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Zavazné stanovisko k zaméru "Novostavba rucni mycky OA, vysavace
s parkovacimi plochami, oplocenim, protihlukovou sténou a objekty garazi na
parcelach ¢. 1948/2, 1948/20, 4290, 4247 a 4310 v k. u. Trhové Sviny"

Dne 17. 1. 2024 byla Krajskému Gfadu JihoCeského kraje, odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani
a stavebniho fadu, oddéleni Uzemniho planovani (dale jen ,krajsky Ufad“) dorucena Zadost Krajského uradu
Jihoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni stavebniho
fadu (dale jen ,odvolaci organ“), o posouzeni zavazného stanoviska Méstského Uradu Trhové Sviny, odboru
vystavby, kulturnich pamatek a izemniho planovani (dale jen ,prvoinstancni organ") ve véci ,,Novostavba ruc¢ni
mycky OA, vysavace s parkovacimi plochami, oplocenim, protihlukovou sténou a objekty garazi™ na pozemcich
parc. & 1948/2, 1948/20, 4290, 4247 a 4310 v k. 0. Trhové Sviny, vydaného pod &. j. MUTS/5520/23/Svep dne
16. 2. 2023, dle ustanoveni § 149 odst. 7 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,spravni rad").

Krajsky Urad, jako pfislusny nadfizeny organ v Gzemnim planovani dle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 pism. b)
spravniho fadu, v prenesené plsobnosti ve smyslu § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,novy stavebni zakon") ve vazbé na § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zakon“) a také ve vazbé na
§ 149 odst. 7 spravniho fadu, posoudil zavazné stanovisko prvoinstanc¢niho organu ve vySe uvedené VéEci
a dospél k zavéru, Ze souhlasi s vyhodnocenim prvoinstancniho organu, avsak povazuje uréenou podminku
vyrokové Casti jako nadbytecnou, a proto od ni upustil. Dale bylo ve vybranych ¢astech doplnéno odlvodnéni.
Krajsky Urad na zakladé nize uvedenych skutecnosti

zavazné stanovisko
méni takto:

Méstsky Urad Trhové Sviny, Odbor vystavby, kulturnich pamatek a Uzemniho planovani, jako dotceny organ
prislusny ve smyslu § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti, ve vazbé na
§ 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon") a § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist
dale jen ,spravni fad"“), po posouzeni zadosti, kterou 2. 2. 2023 podala spol.

REMONST Development, a.s., ICO: 281 30 898, Rudolfovska t¥. 460/93, 370 01 Ceské Budéjovice
v zastoupeni panem
Ing. Stanislavem Hronkem, Otakarova 2696/20, 370 01 Ceské Budé&jovice

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720 111 IC:V 70890650
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz www.kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650
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ve Veci:

~Novostavba ru¢ni mycky OA, vysavace s park. plochami, oplocenim, protihlukovou sténou a
objekty garazi na parcelach ¢. 1948/2, 1948/20, 4290, 4247 a 4310 v k. G. Trhové Sviny"

na pozemcich parc. €. 1948/2, 1948/20, 4290, 4247 a 4310 (drive parc. st. 756) v k. 4. Trhové Sviny, vydava
podle § 96b stavebniho zakona a § 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho rfadu toto zavazné stanovisko:

Méstsky Ufad Trhové Sviny, Odbor vystavby, kulturnich pamatek a Uzemniho planovani se zamérem stavby
»Novostavba rucni mycky OA, vysavace s park. plochami, oplocenim, protihlukovou sténou a objekty garazi na
parcelach €. 1948/2, 1948/20, 4290, 4247 a 4310 v k. 0. Trhové Sviny" na pozemcich parc. ¢. 1948/2, 1948/20,
4290, 4247 a 4310 v k. U. Trhové Sviny

souhlasi.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Oddvodnéni

Krajsky Ufad na zakladé ustanoveni § 334a nového stavebniho zakona postupoval pfi posouzeni zavazného
stanoviska prvoinstan¢niho organu dle zakona €. 183/2006 Sb., tj. dle stavebniho zdkona platného do konce
roku 2023 a pfitom vychazel z nasledujicich podkladd:

e Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dale také ,PURY),

e Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 4a
a rozsudku NSS 1As 15/2016 (dale také ,ZUR"),

e Uzemniho planu Trhové Sviny, ve znéni zmény &. 1, 2, 3 a 4 (dale také ,izemni plan“),
e spisového materidlu predloZzeného v ramci odvolani véetné projektové dokumentace zaméru,

e Metodického pokynu Zavazna stanoviska organll Uzemniho planovani, 4. vydani, MMR, Praha, 2022
(dale také ,metodicky pokyn k zavaznym stanoviskm™").

Krajsky urad prostudoval predlozeny spisovy material na Useku Gzemniho planovani, a dale v souladu s § 149
odst. 7 spravniho fadu a § 4 stavebniho zakona posoudil predmétné zavazné stanovisko a dospél k zavéru, ze
zavazné stanovisko vydané prvoinstancnim organem obsahuje adekvatni vyhodnoceni souladu s Gzemné
planovaci dokumentaci, avsak povaZuje urCenou podminku vyrokové casti jako nadbyteCnou, a proto od ni
upustil. Dale bylo ve vybranych ¢astech doplnéno oddvodnéni. Nadbytecnost niZze uvedené podminky krajsky
Urad vyhodnotil proto, Ze zavazné stanovisko obecné se vztahuje na dokumentaci, ktera je Zadatelem
predkladana, kdy je posuzovan zejména stanoveny Ucel a umisténi stavby, rozméry a jeji hmotové FeSeni, véetné
pohledd & pripadné vizualizace — k této konkrétni dokumentaci je vydavano. Jak je dale uvedeno, doslo
v pribéhu fizeni k Gpravé projektové dokumentace, u které krajsky Ufad neshledal vliv na pfipustnost zaméru.
Na zakladé provedeného posouzeni krajsky Ufad zavazné stanovisko vydané jako podklad pro spolecné fizeni
zménil, kdy se zavazné stanovisko vydavané krajskym Gfadem vztahuje na niZze popsanou, aktualni verzi
dokumentace.

1. Shrnuti fizeni v prvnim stupni

Prvoinstanc¢ni organ, jako vécné a mistné ptislusny organ Uzemniho planovani, vydal dne 16. 2. 2023 na zakladé
7adosti spole¢nosti REMONST Development, a.s., ICO 28130898, Rudolfovska tf. 460/93, 370 01 Ceské
Budéjovice (dale jen ,Zadatel"), predmétné zavazné stanovisko dle § 96b odst. 3 stavebniho zakona pod ¢. j.
MUTS/5520/23/Svep se zavérem, Ze zamér je pripustny za podminky, Ze stavba bude realizovana v souladu
s predlozenou dokumentaci o zavazné stanovisko.
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Dne 31. 8. 2023 vydal pod ¢. j. MUTS/22602/23/Vac Méstsky ufad Trhové Sviny, odbor vystavby, kulturnich
pamatek a Uzemniho planovani, rozhodnuti, kterym ve spole¢ném Uzemnim a stavebnim Fizeni schvaluje tento
zamér. Jednim z podklad® tohoto rozhodnuti bylo zmiriované zavazné stanovisko prvoinstancniho organu.

Proti rozhodnuti o schvaleni stavebniho zaméru bylo mj. poddno odvolani Ing. Jifiho Rehacka, U Kaplicky 1299,
370 06 Srubec a Mgr. Ludmily Stehelové, Pekarenské 1064/29, 370 04 Ceské Budé&jovice (dale jen ,odvolatelé").
Odvolatelé nesouhlasi se zpsobem vyhodnoceni prvoinstancniho organu, ¢imz byl zaloZen postup podle § 149
odst. 7 spravniho fadu, a proto odvolaci organ pozadal o posouzeni pfedmétného zavazného stanoviska.

2. Projektova dokumentace, popis zaméru a vazba na zavazné stanovisko vydané prvoinstanc¢nim
organem

Zavazné stanovisko prvoinstancniho organu bylo vydano pro zameér, ktery sestava ze Sesti novych stavebnich
objektl. Objekt SO-01 tvofi rucni mycka osobnich automobilli, SO-02 je objekt zastfeseni a zpevnénych ploch
pro vysavac, SO-03 sanitarni kontejner a dvé parkovaci stani, SO-04 jsou tfi fradové garaze a tfi parkovaci stani,
SO-05 tvoii 4 fadové garaze a 7+1 parkovacich stani. Objekt SO-06 predstavuje protihlukové stény. Dopravni
napojeni je prostrednictvim nové budované asfaltové komunikace (,vétev G*), ktera jiz byla povolena véetné
inzenyrskych siti v rdmci projektu ZTV. Zamér zahrnuje vybudovani nové vodovodni pripojky, pripojky destové
a splaskové kanalizace a také vybudovani oploceni z betonovych sloupkd a dilcd o vysce 2,2 m. Z predlozenych
podkladt je zfejmé, Ze prvoinstancni organ pfi vydani zavazného stanoviska vychazel z totoZnych podkladd,
jaké ma k dispozici i krajsky drad.

Po vydani stanoviska prvoinstancniho organu (16. 2. 2023) doslo v procesu spole¢ného fizeni k uplatnéni
namitek Ucastnikd Fizeni, a nasledné Upravé projektové dokumentace v Casti vykresti C.2 — Celkova situace,
v méfitku 1:500 a C.3 — situace, v méfitku 1:250, oba vykresy jsou datovany 04/2023. Jednd se o zménu ve
zplsobu navrZzeného oploceni, kdy oproti plvodni dokumentaci podél bytovych dom@ ¢.p. 1261 a &.p. 1262
nebude nové oploceni z betonovych sloupkd a dilcl vysky 2,2 m, ale bude zde lehké draténé oploceni, tak aby
nedoslo k zastinéni bytl nachazejicich se v prizemi téchto bytovych domd. Dle uvedenych vykres( zde zlistane
stavajici lehké oploceni. Pro vydané rozhodnuti o schvaleni stavebniho zaméru ve spoleCném fizeni
(31. 8. 2023) bylo pouzito posuzované zdvazné stanovisko vydané prvoinstancnim organem, které tedy
nezahrnuje popisovanou zménu v projektové dokumentaci. Krajsky Gfad posoudil, zda ma uvedena zména
projektové dokumentace vliv na pfipustnost ¢i nepfipustnost zaméru, a dospél k zavéru, zZe nikoliv. Blize toto
rozvadi v nasledujicim posouzeni zavazného stanoviska prvoinstanéniho organu. Podminku stanovenou
prvoinstan¢nim organem vyhodnotil jako nadbyte¢nou a tedy vyrokovou c&ast zménil pouze na souhlas
s pfedmétnym zamérem, kdy tento souhlas se vztahuje na vySe popisovanou, tj. aktudlni verzi projektové
dokumentace.

3. Posouzeni zaméru nadrizenym organem a vazba na zavéry prvoinstancniho organu

Krajsky Urad, stejné jako prvoinstancni organ, proved| posouzeni zaméru dle skutecnosti uvedenych v § 96b
odst. 3 stavebniho zakona, tzn. posoudil zamér z pohledu jeho souladu s politikou Uzemniho rozvoje, zasadami
Uzemniho rozvoje, Uzemnim planem a s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

A. Posouzeni souladu s Politikou (izemniho rozvoje CR, v platném znéni

Prvoinstancni organ pti posouzeni vyhodnotil, Ze do spravniho Gzemi obce zasahuje Zelezniéni koridor ZD16,
avsak z PUR neplynou pro predmétny zamér zadné konkrétni pozadavky, véetné stanovenych tkold PUR.

Soulad s PUR byl posouzen ve znéni po jeji 4. aktualizaci, kdy v mezidobi od vydani predmétného zavazného
stanoviska byla vydana 6. aktualizace Politiky (izemniho rozvoje CR, zavazna od 1. 9. 2023 a 7. aktualizace
Politiky Uzemniho rozvoje CR, zavazna od 1. 3. 2024. Tyto aktualizace se vak nedotykaji Jihoteského kraje
a zmény tedy nemaji vliv na posouzeni z hlediska PUR. Krajsky tfad vzhledem ke zmifiovanému vyhodnoceni
pouze upresiiuje, ze zamér ZD16 byl upfesnén Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném
znéni, prostfednictvim vymezeného zédméru D14 Zeleznice Plzefi — Ceské Budé&jovice, kdy toto upresnéni
nemé dopad do feeného tzemi. Krajsky Gfad takté? vyhodnotil, e zamér je v souladu s PUR.
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B. Posouzeni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v plathém znéni

Prvoinstancni organ v zdvazném stanovisku zmifuje, Ze katastralni Gzemi Trhové Sviny zasahuje do
rozvojové oblasti N-OS8 Jihovychodni — Novohradské, zaméru dopravni infrastruktury D42/8 a rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro téZbu nerostnych surovin PT1 Rejta I a v zavéru uvadi, ze predlozeny zameér
splfiuje zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Gzemi plynouci ze ZUR.

Soulad se ZUR byl posouzen ve znéni po jejich 9. aktualizaci, kdy v soucasnosti jsou G¢inné dalsi dvé
aktualizace, 11. aktualizace je platna od 14. 7. 2023 a aktualizace 4a. pak od 19. 1. 2024. Tyto aktualizace
nemaiji na predmétny zamer vliv.

Krajsky urad k vyhodnoceni uvadi, Zze zminka o rozvojové ploSe pro tézbu nerostnych surovin PT1 Rejta I je
nadbytecna, nebot’ nezasahuje do Uzemi predmétného zaméru. Pozemek parc. ¢. 1948/20 v k. U. Trhové
Sviny je dotéen zadmérem D42/8 — Silnice II/156, Usek obchvat Trhové Sviny, avSak dle projektové
dokumentace tento zamér nadmistniho vyznamu nezasahuje do feSeného Uzemi. Celé Uzemi je pak soucasti
rozvojové oblasti N-OS8 a také krajiny s predpokladanou vyssi mirou urbanizace, kdy predmétny zamér neni
v rozporu se zasadami pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v (zemi, a dalSimi stanovenymi obecnymi
pozadavky, zamér je tedy v souladu se ZUR.

C. Posouzeni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Soulad pfedmétného zaméru s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z d@vodu jeho prozatimni neexistence
krajskym Uradem posuzovan.

D. Posouzeni souladu s Uzemnim planem Trhové Sviny, v platném znéni

Prvoinstancni organ zafazuje predmétny zamér do plochy smiSené obytné, izemi malych sidel, ktera je téz
plochou prestavbovou P4 a nachazi se v zastavéném Gzemi. Vyhodnotil, Ze predlozeny zamér je slucitelny
s funkénim vyuzitim této plochy a neni v rozporu s pozadavky plynoucimi z Gzemniho planu.

Krajsky Urad se ohledné zafazeni zaméru do funkéni plochy shoduje s prvoinstancénim organem. Od doby
vydani predmétného zdvazného stanoviska byla vyddna Zména €. 4 Gzemniho planu Trhové Sviny, a proto
krajsky urad posoudil, zda ma vliv na predmétny zamér. Tato zména zpresiiuje navrzené vymezeni koridoru
pro zamér verejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D42/8 — komplexni feSeni silnice 1I/156 —
obchvat Trhové Sviny, véetné souvisejicich dopravnich napojeni a sjezdd. Pozemek parc. ¢. 1948/20 v k. u.
Trhové Sviny je sice ¢astecné soucasti tohoto koridoru, ale po detailnim ovéfeni dopravniho zaméru bylo
zZjisténo, Ze jej posuzovany zamér novostavby rucni mycky osobnich automobild véetné prislusenstvi a
fadovych garaZzi neovlivni, nebot’ je navrzen mimo Gzemi potfebné pro realizaci zaméru. Z tohoto diivodu
krajsky Ufad nepozadal prvoinstancni organ o vydani navazujiciho zavazného stanoviska, protoze shledal, ze
zména Uzemné planovaci dokumentace nema vliv na posuzovany zamer.

Dle Uzemniho planu je hlavni vyuziti plochy smiSené obytné, Uzemi malych sidel, polyfunkéni, kdy jsou zde
zminény stavby pro bydleni, rekreaci a obcanské vybaveni. Vzhledem k uvazovanému zaméru je zde
pripustna verejna infrastruktura, verejna prostranstvi a pozemky a stavby pro motorovou dopravu v klidu.
Podminéné pfipustné vyuZiti pak umoznuje: ,,pozemky dalsich staveb a zafizeni (napr. pro nerusici vyrobu a
sluzby), které svym provozovanim a technickym Zzafizenim nenarusuji (napr. hlukem, prachem nebo
organolepticky) uzivani staveb a zarizeni ve svém okolj, nesniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvysuji nadmérmné dopravni zateZ v uzemf'. Dale je podminéné pripustna u
konkrétnich pfipadl i chranéna zastavba v Uzemi s predpokladanymi imisemi hluku pfekracujicimi hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény venkovni prostor staveb, ale pouze za
podminky: ,zajisteni ochrany pred hlukem na uroveri poZadovanou prislusnymi pravnimi predpisy, napr.
narizenim viddy c. 272/2011 Sb.".

Vzhledem k hlavnimu vyuZiti se jedna o obcanské vybaveni komercniho charakteru. Krajsky uUfad je
presvédcen, Ze podminéné pripustné vyuZziti predlozeny zamér spliiuje. Pozemky staveb a zafizeni pro
nerusici sluzby jsou (v prvni odrazce) umoznény, kdyz svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
(hlukem, prachem, organolepticky) uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostredi
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souvisejiciho Uzemi a charakterem a kapacitou nezvySuji nadmérné dopravni zatéz v Uzemi. Ohledné
dopravni zatéze neni predpokladano vzhledem k polyfunkénimu vyuziti plochy a navrhovanému vyuziti
v ramci dale zminéné Uzemni studie, ze by doslo k nadmérné dopravni zatézi. Posouzeni dalSich uvadénych
parametr je v kompetenci dotCenych organd a na vyhodnoceni stavebniho Ufadu, kdy je ze spisového
materidlu zrejmé, ze s nimi nebyl shledan rozpor. Podminéné pFipustné vyuziti umoznuje (ve druhé odrazce)
umistit chranénou zastavbu i do Uzemi s predpokladanymi imisemi hluku, ktery prekracuje hygienické limity
pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény venkovni prostor staveb, ovSem pouze za podminky
zajisténi ochrany pred hlukem, na Uroven danou pravnimi predpisy. V pfipadé predmétného zaméru se
nejedna o chranénou zastavbu, nicméné toto ustanoveni Ize aplikovat i analogicky, tj. nerusici sluzby
definované dle prvni odrazky Ize umistit i v blizkosti chranéné zastavby, avsak pouze za podminky zajisténi
ochrany pred hlukem na GUroven danou pravnimi predpisy. Krajsky urad je presvédcen, ze tento vyklad je
v souladu se smyslem uréeného podminéné pripustného vyuziti. Pokud tyto podminky nelze dodrzet, jedna
se dle izemniho planu o nepfipustné vyuziti: , veskeré cinnosti, stavby a zarizeni, které vyvoldvaji negativni
viivy za hranici svych pozemkd ve vztahu k chranéné zdstavbé a svym provozem a technickym zarizenim
prekracuji’ hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chrénény venkovni prostor staveb,
stanovené prislusnymi pravnimi preapisy, napr. narizenim viady ¢. 272/2011 Sb.".

Ve spolecném Fizeni byla Zadatelem dolozena hlukova studie, ktera byla i jednim z podklad( pro stanovisko
Krajské hygienické stanice JihoCeského kraje, jeZ stanovila 4 zavazné podminky pro realizaci zaméru. Hlukova
studie, vydana 18. 1. 2023, i stanovisko organu ochrany vetrejného zdravi, vydané 16. 2. 2023, se vztahuje
na verzi projektové dokumentace, ktera nezahrnuje jiz zmifiovanou zménu popisovanou v kapitole €. 2 tohoto
zavazného stanoviska. Jednalo se o prepracovani vykresu C.2 — Celkova situace, v méfitku 1:500 a C.3 -
situace, v méfitku 1:250, kdy bylo zkraceno ptvodni navrhované oploceni z betonovych sloupcl a dilct o
vysce 2,2 metru a vyuzito stavajici lehké oploceni. Toto zkraceni oploceni je v mistech, ktera jsou vzdalenéjsi
od zdrojl hluku, avsak nelze zcela vyloudit pfipadny negativni vliv. Podminky Krajské hygienické stanice
JihoCeského kraje jsou soucasti zavaznych podminek zmifovaného rozhodnuti stavebniho Gfadu o schvaleni
stavebniho zaméru. Je pozadovano stanoveni zkuSebniho provozu, kdy budou ovéreny predpoklady
zpracovatele hlukové studie a pfimym méfenim prokazano, ze: , hluk sifici se z provozu veskerych venkovnich
stacionarnich zdrojij hluku souvisejicich s provozem zameéru (technické zdroje, vnitroaredlova doprava,
manipulace a parkovani, apod.) neprekracuje v nejbliZsich chrnénych venkovnich prostorech staveb
definovanych v § 30 odst, 3 zakona ¢. 258/2000 Sb. hygienické limity hluku stanovené narizenim viady c.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro
dobu denni’ i nocnl*. Nasledné je stanovena tato podminka: , V pripade, Ze z vysledkd méreni vyplyne, Ze
hygienické limity hluku nejsou dodrZeny, musi byt naviZzena a realizovana nasledna protihlukova opatreni,
kterd dodrZeni hygienickych limitd hluku zajisti a jejich ucinnost musi byt znovu ovérena vysledky méreni
hluku.". Krajsky Urad tyto skuteCnosti uvadi proto, Ze je na nich zfejma souvislost s podminkami Uzemniho
planu. Pokud by se neprokazalo negativni naruseni hlukem, je splnéna prvni odrazka podminéné pfipustného
vyuziti. Pokud by zamér pfi zkusebnim provozu narusil hlukem uvedenou podminku, Ize realizovat dle druhé
odrazky podminéné pfipustného vyuziti pouze za podminky zajisténi ochrany pred hlukem na Udroven
pozadovanou pfisluSnymi pravnimi predpisy. Jelikoz jsou tyto podminky propsany jiz ve stanovisku dotéeného
organu na Useku ochrany vefejného zdravi a jsou soucasti zavaznych podminek v rozhodnuti stavebniho
Uradu, krajsky urad neshledal potfebu tuto podminku zvlasté stanovovat ve vyrokové Casti tohoto zavazného
stanoviska. Z uvedenych dlvodl krajsky Ufad shledal soulad zaméru s podminkami stanovenymi
uzemnim planem.

E. Posouzeni souladu zaméru s cili a ukoly izemniho planovani

U posouzeni s cili a Ukoly GUzemniho planovani prvoinstan¢ni orgdn vyhodnotil zejména vztah zaméru ke
zpracované Uzemni studii lokality Za pilou, Trhové Sviny, kterd je neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi a jejiz zpracovani bylo dané Gzemnim planem. Uvadi, Ze investorem této studie byl
Zadatel a vyjadril v ni své zaméry v predmétném Uzemi, kdy ,v prdbéhu postupné realizace vystavby své
zaméry [spolecnost] v této lokalité dale upravovala a upresriovala podle vyvoje realnych potreb a pozadavki
na vystavbu, napr. byl vypustén zamér vystavby vétsiho objektu telovychovy a sportu (bazén, bowiling,
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posilovna, obcerstveni apod.) a dale i mensiho objektu prodejny potravin a smiseného zboZi. Namisto toho
nyni planuje v lokalité vybudovat rucni mycku pro OA s doplriujicimi objekty a zézemim, spolu s fadovymi
garaZemi" Prvoinstancni organ uzavira, ze: ,Investor pro svij soucasny investicni zamer nalezl reseni
v podobé umisténi mycky pro OA, jako stavby obcanského vybaveni a dalsich dopliujicich objekti v plose,
ve které US navrhla umisténi jinych objektd obcanské vybavenosti, tzn. na okraji lokality, z tohoto divodu
zdejsi urad dospél k ndzoru, Ze predloZeny zamér neni v rozporu s US.".

Krajsky Ufad vyhodnotil soulad predmétného zaméru s relevantnimi cili a Ukoly Gzemniho planovani, v tomto
pripadé zejména s vypracovanou Uzemni studii lokality Za pilou, Trhové Sviny, nebot’ ta stanovila podrobné&jsi
koncepci rozvoje Uzemi v souladu s Ukolem § 19 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona a dle § 18 odst. 2
stavebniho zakona specifikovala prostorové usporadani Uzemi. Lokalita predmétného zaméru je v Uzemni
studii oznacena jako P.4.02 a jedna se o plochu pro obcanskou vybavenost, s vySkovym limitem dvou
nadzemnich podlazi a navrhovanymi objekty ,c* a ,d", tj. sportovnim objektem a objektem prodejny. Dle
Uzemni studie jsou mj. umoznény ,,plochy pro drobné provozovny, sluzby, obcanské vybaveni a dalsi stavby
a zafizeni, které nesnizuji’ kvalitu prostred/ a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluciteiné s bydlenim
a slouzi zejméena obyvatelim v takto vymezené plose.". Prvoinstancni organ pfi posouzeni s Uzemni studii
souhlasil s ¢astecnym odchylenim od navrhovaného feseni, kdyZz Zadatel navrhuje také stavbu obcanského
vybaveni a dalsi doplfiujici objekty, prestoze se nejedna o objekty navrhované Gzemni studii. Krajsky Grad
taktéz souhlasi s timto odchylenim, nebot’ z hlediska dopravniho napojeni je zachovano feseni navrzené
Uzemni studii a je navrhovano obcanské vybaveni komercni, které také dalSimi objekty, jako jsou parkovaci
stani a fadové garaze, mohou slouzit obyvatellim ve vymezené ploSe, kdy Uzemni studie v tomto ohledu
umoziuje urcitou variabilitu vyuziti a ve vztahu k podminkam Gzemniho planu se nemusi nutné jednat pfimo
o Uzemni studii navrhovany sportovni objekt a prodejnu. Krajsky Ufad je presvédéen o souladu
predmétného zaméru s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s § 18 odst. 2, § 19 odst. 1 pism.
b) a § 19a stavebniho zakona.

4. K namitkam odvolateld

Krajsky Ufad se zabyval téz uplatnénymi namitkami, které se tykaji oblasti Uzemniho planovani a souvisi
s posouzenim zameéru, jez je predmétem Fizeni.

Odvolatelé uvadéji podminky stanovené pro plochy smiSené obytné, Uzemi malych sidel, a jsou presvédceni, ze
je predmétny zamér nespliuje:

1.

Zameér povaZujeme za takové zafizeni, které vyvolava jednoznacné negativni vlivy za hranici svych pozemkd ve
vztahu k chranéné zastavbé. Dvé navrzené protihlukoveé stény k eliminaci hluku zpldsobeného provozem zaméru
neresi problém jednoznacné negativnihio viivu vidci okoll, pouze obchazi podminky stanovené uzemnim planem,
ktery umistovani takovych staveb v predmétném vzemi vylucuje. PoZadavek KHS JCK ovéfit v rémci zkusebniho
provozu primym mérenim, zda hluk sifici se z provozu veskerych venkovnich stacionarnich zdrojid hluku
souvisejicich s provozem zameru (technické zdroje, vnitroaredlova doprava, manipulace a parkovani, apod.)
neprekracuje hygienické limity hluku, potvrzuje tu skutecnost, Ze predloZend hlukova studie se svymi zavery
nemusi slucovat s realitou, povaZujeme ji proto za nerelevantni podklad rozhodovani."

Krajsky Urad neni presvédcen, Ze by navrzené protihlukové stény obchazely podminky stanovené lzemnim
planem — viz posouzeni v podkapitole D. Posouzeni souladu s dzemnim planem Trhové Sviny, v platném znéeni,

2.

«Za diskutabilni povaZujeme rovnéZ vykiad dikce uzemniho planu, ktery uvadi jako Podminéné pripustné vyuZiti
pozemky dalsich staveb a zarizeni (napf. nerusici vyrobu a sluzby), které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji (napr. hlukem, prachem nebo organolepticky) uzivani staveb a zafizeni ve svém okoll,
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Udzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji nadmerné dopravni
zatéZ v uzeml* — odvolatelé tedy cituji prvni odrazku podminéné pripustného vyuziti, kdy dale zminuji: , pficemz
ovsem zaroveri proti smyslu tohoto odstavce déle uvadi, Ze chrénéna zastavba bude v konkrétnich pripadech,
v uzemi s predpokiadanymi imisemi hiuku prekracujicimi hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor,
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pfipadné pro chranény venkovni prostor staveb, mozna pouze za podminky zajisténi ochrany pred hlukem na
uroveri poZadovanou prislusnymi pravnimi predpisy, napr. narizenim viady ¢. 272/2011 Sb." — zde se jedna o
druhou odrazku podminéné pripustného vyuziti. Odvolatelé nasledné shrnuiji: ,, 7oto ustanoveni uzemniho planu
povazujeme za zmatecné a domnivame se, Ze by dle ného nemél rozhodovaci organ postupovat, respektive za
podminéné pripustné stavby v plochach smiseného bydleni, uzemi malych sidel, by mél povaZovat pouze stavby
a zafizeni zde uvedené, ovsem aplikovat by jiZ nemél navazujici ustanoveni, které de facto svymi podminkami
legalizuje stavby zafizeni a stavby v téchto plochach nepripustné.”.

Krajsky Ufad opét odkazuje na posouzeni v podkapitole D., kdy dale uvadi, Ze druha odrazka nejde proti smyslu
prvni, nebot’ je v ni stale obsazena podminka zajisténi ochrany pred hlukem. Nemohou byt tedy legalizované
stavby a zafizeni v téchto plochach nepripustné, protoze to by tato podminka musela chybét. Pak by se ale
jednalo o nezakonnou podminku, ktera by nemohla byt v Gzemnim planu schvalena (srov. zakon ¢. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni).

3.

Odvolatelé dale spatfuji pochybeni i v dalSich ¢astech posouzeni predmétného zavazného stanoviska, kdyz
uvadeji: ,Rozhodovaci organ déle zcela nedostatecné zdivodnil soulad zaméru s PUR, ZUR a predevsim cili a
ukoly uzemniho planovani ve smysiu §§ 18 a 19 stavebniho zakona."

U této namitky krajsky Urad odkazuje na prislusné podkapitoly tohoto zavazného stanoviska, kde vySe uvedené
posoudil a neshledal pochybeni prvoinstancniho organu. Na okraj zmifiuje, Ze odvolatelé neuvadéji v cem
konkrétné spattuji u jednotlivych posouzeni jejich nedostatky. Posouzeni musi byt provedeno dle platné tzemné
planovaci dokumentace, a proto krajsky Gfad u Politiky Uzemniho rozvoje CR doplnil vyhodnoceni s 6. a 7.
aktualizaci a u Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje posouzeni s 11. aktualizaci a aktualizaci 4a.

K dalsi namitce se krajsky urad nevyjadfuje, nebot’ k ni neni kompetentni oddéleni tzemniho planovani.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti krajsky GFad zavazné stanovisko prvoinstancniho organu
vydané pod ¢. j. MUTS/5520/23/Svep dne 16. 2. 2023, zménil.

Pouceni

Zménéné zavazné stanovisko je z hlediska obsahu a formy opét zdvaznym stanoviskem. Tento Ukon neni
samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Véra Triskova
vedouci oddéleni

Na védomi
 Mgéstsky ufad Trhové Sviny, Odbor vystavby, kulturnich pamatek a uzemniho planovani,
oddéleni Uzemniho planovani, Zizkovo namésti 32, 374 01 Trhové Sviny
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