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	Datum jednání:
	31. 10. 2019
	Bod programu:
	

	Číslo návrhu:
	364/ZK/19

	Název bodu:
	Budoucí koupě nemovitostí v k. ú. Soběslav od společnosti LEKA DEM s.r.o.




	Předkladatel:
	Mgr. Jaromír Novák



	Zpracoval:


	OHMS

	Vedoucí odboru:


	Ing. Bc. Jiří Fidler


NÁVRH USNESENÍ

Zastupitelstvo Jihočeského kraje

I. schvaluje
1. budoucí koupi nemovitostí v k. ú. Soběslav, a to pozemku parcely KN p. č. 395, jehož součástí je stavba bez čp., pozemku parcely KN p. č. 400/1 a p. č. 400/2, od společnosti LEKA DEM s.r.o., se sídlem Novohradská 747/19, 370 01 České Budějovice 6, IČO 28108671, za cenu sjednanou ve výši 4,5 mil. Kč + náklady spojené s prodejem, do vlastnictví Jihočeského kraje, dle návrhu smlouvy o budoucí smlouvě kupní s kompletní textací kupní smlouvy v příloze č. 7 návrhu č. 364/ZK/19,

2. předání uvedeného majetku dle části I. 1. tohoto usnesení k hospodaření se svěřeným majetkem Střední škole řemeslné a Základní škole, Soběslav, Wilsonova 405, IČO 72549572, zřizované krajem, ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva z kupní smlouvy do katastru nemovitostí;

I. ukládá
JUDr. Milanu Kučerovi, Ph.D., řediteli krajského úřadu:

1. zabezpečit provedení potřebných úkonů vedoucích k realizaci části I. 1. tohoto usnesení,

2. zajistit po vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí změnu v příloze příslušné zřizovací listiny vymezující svěřený majetek v souladu s částí I. 2. tohoto usnesení;

II. bere na vědomí
informaci, že kupní cena za nemovitosti uvedené v části I. 1. tohoto usnesení bude hrazena takto:
1. část kupní ceny ve výši 4 mil. Kč bude hrazena z Fondu rozvoje školství Jihočeského kraje a tyto prostředky budou převedeny formou rozpočtového opatření na ORJ 4 - OHMS, když čerpání v této výši bylo schváleno usnesením zastupitelstva č. 178/2019/ZK-21 ze dne 23.05.2019, 
2. na úhradu části kupní ceny ve výši 0,5 mil. Kč rada schválila nařízený odvod z fondu investic Střední škole řemeslné a Základní škole Soběslav, Wilsonova 405, IČO 72549572 do rozpočtu kraje.

DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Podle § 36 odst. 1 písm. a) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, v platném znění, je rozhodování o nabytí a převodu hmotných nemovitých věcí, s výjimkou inženýrských sítí a pozemních komunikací, vyhrazeno zastupitelstvu kraje.
V Jiráskově ulici v Soběslavi se nachází jeden z areálů Střední školy řemeslné a Základní školy, Soběslav, Wilsonova 405, IČO 72549572, (dále jen „škola“), tvořený pozemky a budovami, které škola užívá k výuce, jako dílny, sklady, jídelnu a domov mládeže. Areál školy sousedí se skladovým a výrobním areálem bývalého n. p. Hedva (dále jen „areál“) na levém břehu řeky Lužnice, jehož vlastníkem je společnost LEKA DEM s.r.o., se sídlem Novohradská 747/19, 370 01 České Budějovice 6, IČO 28108671, (dále jen „LEKA DEM“).
LEKA DEM areál prakticky neužívá a nabídl jej prostřednictvím školy ke koupi Jihočeskému kraji. Kupní cena celého areálu, který tvoří 8 pozemků a průmyslové objekty, byla stanovena znaleckým posudkem Ing. Pavla Huška č. 4947-105/19 ze dne 03.06.2019 jako tržní cena ve výši 9,891 mil. Kč. LEKA DEM jej však nabízí za cenu ve výši 8 mil. Kč. 
O koupi nemovitostí v areálu má kromě školy zájem i město Soběslav, náměstí Republiky 59, 392 01 Soběslav, IČO 00252921 (dále jen „město“). Město se se školou předběžně dohodlo na možném rozdělení areálu a následném využití budov s tím, že část areálu přiléhající k pozemkům, s nimiž škola hospodaří, koupí Jihočeský kraj a zbývající část město. Na části areálu kupované Jihočeský krajem by po demolici průmyslové haly vzniklo venkovní sportoviště pro výuku tělesné výchovy, které škole chybí, a na části areálu pro město parkoviště a ubytovací zařízení pro městský stadion. 
Škola nechala vypracovat studii „Revitalizace bývalého areálu Hedva v Soběslavi“. Revitalizaci areálu podle této studie projednala rada města na svém zasedání dne 25.06.2019 a usnesením č. 17/180/2019 doporučila zastupitelstvu města schválit odkoupení 5 pozemků (p. č. 393/1, 393/6, 393/9, 393/10 a 394). Celková výměra těchto pozemků činí 4522 m2.
Dle zmiňované dohody má Jihočeský kraj odkoupit tyto 3 pozemky o celkové výměře 4709 m2, a to:

· pozemek parcelu KN p. č. 395, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 3135 m2, jehož součástí je stavba bez čp., prům. objekt 

· průmyslovým objektem je velká hala v havarijním stavu, která se nachází podél celého vstupu do školy a hyzdí její celkový vzhled - je určena k demolici

· na pozemku se nacházejí ještě 2 samostatně stojící zděné skladové objekty - jeden z nich by škola chtěla opravit a užívat jako sklad a druhý zdemolovat

· pozemek parcelu KN p. č. 400/1, ostatní plocha o výměře 1226 m2
· část pozemku o výměře 296 m2 užívá škola na základě nájemní smlouvy ze dne 31.12.2011

· pozemek parcelu KN p. č. 400/2, ostatní plocha o výměře 348 m2.

Nemovitosti tvořící areál jsou zatíženy zástavním právem a zákazem zcizení a zatížení ve prospěch třetí osoby. LEKA DEM nyní koná potřebné kroky k výmazu těchto věcných práv z LV č. 3208. Z toho důvodu se orgánům kraje předkládá ke schválení Smlouva o uzavření budoucí kupní smlouvy (dále jen „budoucí smlouva“), v níž se budoucí prodávající zavazuje výmaz práv zajistit do 60 dnů od jejího podpisu. Teprve po splnění této podmínky může být uzavřena vlastní kupní smlouva, jejíž text je vnořen do budoucí smlouvy v příloze č. 7 tohoto materiálu. Kupní cena má být uhrazena do 30 dnů ode dne, kdy bude kupujícím doručeno vyrozumění katastrálního úřadu o provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí. 
Město má za pozemky zaplatit 3,5 mil. Kč a Jihočeský kraj 4,5 mil. Kč s tím, že nižší kupní cenu pozemků bude město kompenzovat tím, že na své náklady vybuduje sítě, provede veškeré přeložky sítí, přemístění venkovního osvětlení, úpravy komunikace a umožní na nově vzniklém parkovišti parkování zaměstnanců a návštěvníků školy. Tento závazek města je zakomponován v článku XII. kupní smlouvy vnořené do návrhu budoucí smlouvy.
Zastupitelstvo města přijalo dne 25.09.2019 usnesení č. ZM 6/041/2019, kterým schválilo koupi shora uvedených 5 pozemků za cenu 3,5 mil. Kč za podmínky vyvázání zatěžujících věcných práv z LV č. 3208 do 30.09.2020 a odkoupení zbylých pozemků Jihočeským krajem.
Finanční prostředky na úhradu části kupní ceny ve výši 4 mil. Kč jsou alokovány v platném rozpočtu Jihočeského kraje v roce 2019. OŠMT
 převede z Fondu rozvoje školství - ORJ 22 tuto částku rozpočtovým opatřením do rozpočtu OHMS
 - ORJ 04. 
Zřizovatelský odbor OŠMT současně předkládá radě kraje návrh na schválení odvodu z fondu investic školy do rozpočtu kraje pro zabezpečení zdrojů k profinancování části pořizovací ceny ve výši 0,5 mil. Kč (materiál č. 1209/RK/19) a následně prostřednictvím OEKO předloží ke schválení rozpočtové opatření k převodu nařízeného odvodu. Příjmy budou rozpočtovány do rozpočtu ORJ 8 - OŠMT a výdaje do rozpočtu ORJ 4 - OHMS.
V případě, že by k realizaci koupě předmětných nemovitostí nedošlo, budou alokované finanční prostředky ve výši 4 mil. Kč vráceny do rozpočtu Fondu rozvoje školství a 0,5 mil. Kč bude převedeno zpět do fondu investic školy.

Finanční nároky a krytí v případě realizace koupě: 

· kupní cena 4,5 mil. Kč - § 6172, pol. 6130, ORJ 0451, ORG 9125047000000

· poplatek za podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí 1 000 Kč za kolek - § 6172, pol. 5361, ORJ 0451

Vyjádření správce rozpočtu:

Bc. Monika Wolfová - ekonomický odbor (OEKO): souhlasí - s tím, že bude předloženo rozpočtové opatření na krytí výdajů spojených s koupí do rozpočtu OHMS v celkové výši 4 500 000 Kč; výdaj ve výši 1 000 Kč je v souladu s rozpočtem OHMS

Bc. Blanka Klímová - ekonomický odbor (OEKO): z hlediska rozpočtového krytí souhlasí; finanční prostředky na převod do rozpočtu OHMS ve výši 4 mil. Kč jsou alokovány na ORJ 22 - FRŠ

Návrh projednán (stanoviska): Ing. Hana Šímová - OŠMT: souhlasí
Rada kraje usnesením č. 1163/2019/RK-81 ze dne 17. 10. 2019 doporučila zastupitelstvu kraje přijmout usnesení v navrhovaném znění.

PŘÍLOHY:

1. kopie katastrální mapy se zákresem (ZK311019_364_př.1.pdf)
2. zákres ze studie (ZK311019_364_př.2.pdf)
3. výpis z listu vlastnictví č. 3208 (ZK311019_364_př.3.pdf)
4. nabídka prodeje areálu (ZK311019_364_př.4.pdf)
5. vyjádření školy (ZK311019_364_př.5.pdf)
6. fotodokumentace (ZK311019_364_př.6.pdf)
7. budoucí smlouva kupní (ZK311019_364_př.7.pdf)
Zodpovídá: vedoucí OHMS - Ing. Bc. Jiří Fidler
Termín kontroly: 17.10.2019

Termín splnění: 31.12.2019

� odbor školství, mládeže a tělovýchovy


� odbor hospodářské a majetkové správy
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