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	Datum jednání:
	23. 05. 2019
	Bod programu:
	

	Číslo návrhu:
	199/ZK/19

	Název bodu:
	Vypořádání podílového spoluvlastnictví 1/16 ICOM transport a.s. a prodej 1/16 v k. ú. Pelhřimov




	Předkladatel:
	Mgr. Jaromír Novák



	Zpracoval:


	OHMS

	Vedoucí odboru:


	Ing. Bc. Jiří Fidler


NÁVRH USNESENÍ

Zastupitelstvo Jihočeského kraje

I. schvaluje
1. prodej nepotřebné nemovitosti v k. ú. Pelhřimov, a to spoluvlastnického podílu ideální 1/16 pozemku parc. KN č. 2364/12, jehož součástí je stavba bez čp/če, do vlastnictví společnosti ICOM transport a.s., se sídlem Jiráskova 1424/78, 587 32 Jihlava, IČO 46346040, za cenu 300.000 Kč dle návrhu kupní smlouvy v příloze č. 1 návrhu č. 199/RK/19,

2. vyjmutí uvedené nemovitosti dle části I. 1. usnesení z hospodaření se svěřeným majetkem Vyšší odborné škole, Střední průmyslové škole automobilní a technické, České Budějovice, Skuherského 1274/3, IČO 00582158, zřizované krajem, ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva z kupní smlouvy do katastru nemovitostí;
I. ukládá
JUDr. Milanu Kučerovi, Ph.D., řediteli krajského úřadu:

1. zabezpečit provedení potřebných úkonů vedoucích k realizaci části I. 1. usnesení,
2. zajistit po vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí změnu v příloze příslušné zřizovací listiny vymezující svěřený majetek v souladu s částí I. 2. usnesení.

DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Podle § 36 odst. 1 písm. a) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, v platném znění, je rozhodování o nabytí a převodu hmotných nemovitých věcí, s výjimkou inženýrských sítí a pozemních komunikací, vyhrazeno zastupitelstvu kraje.

Jihočeský kraj a společnost ICOM transport a.s., se sídlem Jiráskova 1424/78, 587 32 Jihlava, IČO 46346040 jsou podílovými spoluvlastníky pozemku parc. KN č. 2364/12 o výměře 2002 m², zastavěná plocha a nádvoří, zapsaného u Katastrálního úřadu pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Pelhřimov, na LV č. 4342 pro obec a katastrální území Pelhřimov. Na pozemku parc. KN č. 2364/12 stojí stavba bez čp/če, výroba. Jihočeský kraj má podíl na společné nemovité věci ve výši 1/16. Společnost ICOM transport a.s. (dále jen „ICOM“) má podíl na společné nemovité věci ve výši 15/16. 

Právo hospodaření se svěřeným majetkem náleží příspěvkové organizaci Vyšší odborná škola, Střední průmyslová škola automobilní a technická, České Budějovice, Skuherského 1274/3, IČO 00582158. 

Jihočeský kraj již více než 15 let pozemek a na něm stojící stavbu bez čp/če nevyužívá, nepodílí se na investicích do nemovitosti. Předmětná nemovitost se navíc nachází v uzavřeném objektu (areálu) a na pozemek parc. KN č. 2364/12, stejně tak do stavby bez čp/če, nemá kraj vlastní přístup. Pro Jihočeský kraj je předmětný pozemek a objekt na něm stojící bez možnosti využití, navíc jeho podíl na vlastnickém právu ve výši 1/16 neumožňuje s nemovitostí jakkoli disponovat. 

Již od roku 2003 se kraj pokoušel se společností ICOM dohodnout na vypořádání spoluvlastnictví, resp. na odkoupení podílu kraje jmenovanou společností, ale k žádné dohodě mezi stranami nedošlo. Návrhy kraje na převedení jeho spoluvlastnického podílu ve výši 1/16 za obecnou cenu, stanovenou znaleckými posudky
, byly společností odmítnuty a tato nabídla Jihočeskému kraji – žalobci za tento podíl zprvu pouze symbolickou cenu – 50.000 Kč a později částku 152.500 Kč (znalecký posudek č. A 124/2018 ze dne 16. 4. 2018 předložený společností ICOM), kterou nemohl Jihočeský kraj akceptovat vzhledem k existujícím právním předpisům, zejména k ustanovení § 17 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích. 

Na základě výše uvedených skutečností, tj. z důvodu bezvýsledných jednání s protistranou o dohodě o způsobu vypořádání spoluvlastnictví, resp. o ceně podílu 1/16, podal Jihočeský kraj dne 19. 12. 2018 u Okresního soudu v Pelhřimově žalobu na zrušení podílového spoluvlastnictví a přikázání podílu vlastnického práva Jihočeského kraje ve výši 1/16 na společné nemovité věci do výlučného vlastnictví druhému spoluvlastníku soudem, přičemž jmenovaná společnost je povinna uhradit kraji částku 741.290 Kč, stanovenou znaleckým posudkem soudního znalce Ing. Pavla Hořejšího č. 1456-26-I/2018 ze dne 12. 11. 2018.   
Dne 26. 2. 2019 se konalo u Okresního soudu v Pelhřimově ve věci podané žaloby první jednání.

Ačkoli jmenovaná společnost odmítla žalobní návrh na přikázání podílu vlastnického práva ve výši 1/16 nemovité věci do svého výlučného vlastnictví za cenu 741.290 Kč a navrhla prodej nemovitosti ve veřejné dražbě, zástupci stran se dohodli, že se pokusí naposledy věc vyřešit smírnou cestou. Společností bylo navrženo, že v průběhu cca dvou týdnů nabídne Jihočeskému kraji kupní cenu, za kterou by byla ochotna spoluvlastnický podíl kraje odkoupit včetně vyčíslení nákladů, jež investovala do předmětné nemovité věci v letech 2001 až 2018, s tím, že prokazatelně vyčíslené náklady, jež investovala do údržby a zhodnocení předmětné budovy a pozemku odečte od ceny spoluvlastnického podílu 1/16, stanovené znaleckým posudkem z 16. 4. 2018, který nechala zpracovat, tj. od ceny 580.500 Kč a Jihočeský kraj poté předloží návrh předmětného prodeje orgánům kraje k jejich schválení. Zároveň bylo zástupkyní Jihočeského kraje sděleno, že v případě dohody musí být nabízená cena vyšší než v posledním návrhu společnosti (cca 150.000 Kč) a že v případě dohody si každý ponese náklady právního zastoupení. Pokud by nebyly splněny tyto dvě podmínky, nebylo by další jednání vůbec akceptovatelné. Z  důvodu možného smírného vyřízení věci tak okresní soud jednání dle § 110 o.s.ř. usnesením č. j. 1 C 288/2018-126 přerušil. 

Dne 14. 3. 2019 bylo Odboru legislativy a vnitřních věcí (dále jen „OLVV“) předloženo právním zástupcem společnosti vyčíslení nákladů a současně její návrh na odkoupení spoluvlastnického podílu kraje za cenu 300.000 Kč, to vše bez bližšího zdůvodnění rozdílu částky 280.500 Kč, tj. rozdílu mezi částkou 300.000 Kč, za kterou je ochotna podíl od kraje koupit a částkou 580.500 Kč, tj. cenou spoluvlastnického podílu, stanovenou znaleckým posudkem z 16. 4. 2018. Na dotaz OLVV ze dne 15. 3. 2019, zda může společnost zdůvodnit výše uvedený rozdíl částky 280.500 Kč, tato sdělila, že částka 300.000 Kč nemá žádnou souvztažnost k částce 580.500 Kč a je na Jihočeském kraji, zda bude její nabídku akceptovat, či zda nemovitá věc půjde do dražby.

Tento postup právního zástupce společnosti tak byl odlišný, než bylo dohodnuto, nicméně na dalším doporučení OLVV nemá zásadní vliv. 

Podrobněji byla majetková dispozice spolu s právním posouzením popsána v návrhu č. 467/RK/19 a č. 147/ZK/19.

Na základě výše uvedené nabídky byl předložen k projednání v orgánech kraje materiál obecného záměru prodeje spoluvlastnického podílu id. 1/16 (č. návrhu 467/RK/19 a č. návrhu 147/ZK/19).

Zastupitelstvo kraje svým usnesením č. 120/2019/ZK-20 ze dne 11. 4. 2019 schválilo záměr prodeje spoluvlastnického podílu id. 1/16.

Během vyvěšení obecného záměru prodeje na úřední desce (12. 4. 2019 – 13. 5. 2019) byla přijata pouze jedna nabídka, a to od společnosti ICOM, jež nabídla kupní cenu v hodnotě 300.000 Kč. 

V případě uzavření kupní smlouvy se společností ICOM transport a. s., po jejím podpisu a po úhradě, vezme Jihočeský kraj dle ustanovení § 96 odst. 1 o.s.ř. zpět žalobu o zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví v celém jejím rozsahu s návrhem na zastavení soudního řízení. Mezi stranami bylo ujednáno, že v případě uzavření dohody o prodeji spoluvlastnického podílu, si každá ze stran sporu ponese pouze své vlastní náklady spojené se soudním řízením.

OLVV doporučuje schválení úplatného převodu podílu ve výši 1/16 pozemku parc. KN č. 2364/12 o výměře 2002 m², zastavěná plocha a nádvoří, zapsaného na LV č. 4342 pro obec a k. ú. Pelhřimov, jehož součástí je stavba bez čp/če, a to i za kupní cenu nižší, než byla stanovena znaleckým posudkem. 

Podíl na nemovitosti je nepotřebným majetkem kraje bez možnosti využití i do budoucna. OLVV má za to, že pro snížení ceny oproti znaleckému posudku je zde zákonný důvod (nevyužitelnost nemovitosti, umístění nemovitosti, výše podílu, neprodejnost). Při rozhodování je třeba vzít v potaz i náklady na správu a údržbu nemovitosti v budoucnu, snížené náklady na soudní řízení a nejistý výsledek případné veřejné dražby, včetně dražebních nákladů.

Průkaz energetické náročnosti budovy v tomto případě nebyl předložen, neboť se jedná o významně minoritní podíl. 
V den odeslání návrhu k projednání v zastupitelstvu kraje nebyl znám výsledek jednání rady kraje, neboť ta bude jednat dne 16. 5. 2019.

Finanční nároky a krytí: správní poplatek za návrh na vklad 1 000 Kč bude hrazen z ORJ 4, § 6172, položka 5361

Vyjádření správce rozpočtu: Bc. Monika Wolfová - Ekonomický odbor (OEKO):  Souhlasím -  z hlediska rozpočtového krytí. Výdaj je v souladu s rozpočtem OHMS na rok 2019.

Návrh projednán (stanoviska): OLVV, OHMS souhlasí
PŘÍLOHY:

1. návrh kupní smlouvy č. SK/OHMS/092/19 (ZK230519_199_př.1.pdf)
2. situace se zákresem (ZK230519_199_př.2.pdf)
Zodpovídá: vedoucí OHMS – Ing. Bc. Jiří Fidler

Termín kontroly: 13. 5. 2019

Termín splnění: 23. 5. 2019

� Znalecký posudek č. 1507-33-03 ze dne 4. 7. 2003 – 1/16 ohodnocena na 1.555.860 Kč


   Znalecký posudek č. 1104-15/2012 ze dne 20. 2. 2012 – 1/16 ohodnocena na 1.701.700 Kč
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