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	Datum jednání:
	27.02.2014
	Bod programu:
	

	Číslo návrhu:
	63/ZK/14

	Název bodu:
	Prodej areálu bývalé dopravy Nemocnice Tábor, a. s., Městu Tábor




	Předkladatel:
	Mgr. Ivana Stráská


	Zpracoval:


	Nemocnice Tábor, a. s.

Ing. Ivo Houška, MBA, předseda představenstva                    

Ing. Martin Bláha, MBA, člen představenstva

OSVZ (zpracoval pouze v iUSNESENÍ)

	Vedoucí odboru:


	Mgr. Petr Studenovský


NÁVRH USNESENÍ

Zastupitelstvo Jihočeského kraje

I. schvaluje

v souladu se svým usnesením č. 254/2005/ZK ze dne 13. 9. 2005 prodej budov obč. vyb. na parc. KN č. 1198/7, 1198/9, 1198/10, garáží na parc. KN č. 1198/14, 1198/15, 1198/16, stavby na parc. KN č. 1198/11, pozemků parc. KN č. 1198/7, 1198/8, 1198/9, 1198/10, 1198/11, 1198/12, 1198/14, 1198/15, 1198/16, 1198/22, 1198/28, nově geometrickým plánem č. 5176-134/2014 zaměřený pozemek parc. KN č. 1198/18, a nově geometrickým plánem č. 5177-133/2014 zaměřené pozemky parc. KN č. 1198/2, 1198/4 vše v k. ú. Tábor Městu Tábor za cenu obvyklou stanovenou znaleckým posudkem ve výši 10 900 000 Kč, dle podmínek uvedených v návrhu kupní smlouvy;
II. ukládá

Mgr. Ivaně Stráské, první náměstkyni hejtmana, předložit záměr prodeje areálu bývalé dopravy radě kraje při výkonu působnosti jediného akcionáře společnosti Nemocnice Tábor, a. s., IČ 26095203, k projednání. 
T: 27. 2. 2014
DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Zastupitelstvo Města Tábor svým usnesením č. 1158/25/13 ze dne 4. 11. 2013 uložilo starostovi Ing. Fišerovi jednat o koupi vnějšího areálu nemocnice (bývalé zdravotní dopravy) za cenu 10 900 000 Kč. Proběhlo i jednání mezi nemocnicí a městem o studii využití tohoto areálu jako „Centra s domovem pro seniory“.

Nemocnice ve svých dlouhodobých záměrech s tímto areálem nepočítá a ani v minulosti se nepodařilo najít spolehlivého nájemce, přesto že se o to 2 roky snažila. Původní odhad ze dne 9. 9. 2010 pro eventuální prodej byl cca 10 390 000 Kč. Nemocnice nechala aktualizovat znalecký posudek na současné podmínky a na cenu obvyklou v místě a čase (Znalecký posudek č. 1941-10/14 ze dne 6. 2. 2014 zpracovaný Ing. Jiřím Černým, Brigádnická 17, 370 06 České Budějovice). Cena obvyklá dle tohoto posudku činí 10 800 000 Kč.

Představenstvo Nemocnice Tábor, a. s., na svém jednání 24. 1. 2014 záměr prodeje bývalého  areálu  zdravotní   dopravy schválilo za cenu  10  900 000 Kč. Představenstvo dále předložilo ke schválení záměr prodeje Dozorčí radě Nemocnice Tábor, a.s., a ta tento prodej schválila na svém jednání 28. 1. 2014 taktéž za cenu 10 900 000 Kč. Návrh Kupní smlouvy byl předpřipraven a je přílohou tohoto materiálu (příloha č. 4).

Po realizaci prodeje bude odvedena daň z nabytí nemovitosti. Pro stanovení výše této daně bude muset být vypracován znalecký posudek dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., č. 303/2013 Sb. a č. 340/2013 Sb. a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 Sb. Tuto daň bude hradit prodávající, tedy nemocnice, a odpovídá 4 % ze 75 % ceny stanovené tímto znaleckým posudkem.

K prodeji jsou určeny následující nemovitosti:

Budovy

Autodílna na pozemku parc. č. 1198/7

Truhlářská dílna s předávací stanicí na pozemku parc. č. 1198/9

Zámečnická dílna a sklad na pozemku parc. č. 1198/10

Budova kanceláří a ordinací na pozemku parc. č. 1198/11

Garáže na pozemku parc. č. 1198/14

Halová garáž na pozemku parc. č. 1198/15

Řadové garáže na pozemku parc. č. 1198/16

Pozemky

Zastavěná plocha a nádvoří parc. č. 1198/7;

523 m2
Ostatní plocha                      parc. č. 1198/8;

768 m2
Zastavěná plocha a nádvoří parc. č. 1198/9;

393 m2
Zastavěná plocha a nádvoří parc. č. 1198/10;
649 m2
Zastavěná plocha a nádvoří parc. č. 1198/11;
387 m2
Ostatní plocha                     parc. č. 1198/12;
394 m2
Zastavěná plocha a nádvoří parc. č. 1198/14;
107 m2
Zastavěná plocha a nádvoří parc. č. 1198/15;
281 m2
Zastavěná plocha a nádvoří parc. č. 1198/16;
217 m2
Ostatní plocha                     parc. č. 1198/18;
202 m2
(Výměra 202 m2 vznikla na základě Geometrického plánu č. 5176-134/2014, který k původní výměře pozemku 1198/18 173 m2 přičlenil 29 m2 z vedlejšího pozemku 1198/5)

Ostatní plocha                     parc. č. 1198/22;
256 m2
Ostatní plocha                     parc. č. 1198/28;
148 m2
Ostatní plocha 

      parc. č. 1198/2;  
1.309 m2
(Původní výměra celého pozemku 1198/2 1.515 m2 byla zmenšena, aby mohl vzniknout nový pozemek parc. č. 1198/32 na základě Geometrického plánu č. 5177-134/2014. Pozemek 1198/32 si ponechává Nemocnice Tábor, a. s., ve svém vlastnictví jako manipulační plochu okolo trafostanice)

Ostatní plocha       

    parc. č. 1198/4;    673 m2
(Původní výměra celého pozemku 1198/4 666 m2 byla nejdříve zmenšena ve prospěch pozemku 1198/32 a následně zvětšena o část pozemku 1198/2 na základě Geometrického plánu č. 5177-134/2014.)
Prodej areálu bývalé zdravotní dopravy sebou přinese i další kroky a doprovodné investice:

1) Smlouvu s Městem Tábor na věcné břemeno kabelů VN a NN přes poz. parc. č. 1198/4 a 1199,

2) Přesunutí přístřešku kontejnerů na odpad; odhad 0,3 mil. Kč,

3) Přesunutí závorového systému technického vjezdu 0,2 mil. Kč,

4) I po prodeji areálu bývalé dopravy zůstane tento napojen přes podružné měření na přívod elektrické energie z nemocniční trafostanice a vody z nemocničního rozvodu

5) Připojení areálu bývalé dopravy na tepelné rozvody Teplárny Tábor je řešeno pro tento areál samostatnou výměníkovou stanicí.

Prodej výše uvedených nemovitostí bude mít i vliv do zlepšení hospodářského výsledku za rok 2014 o cca + 4,9 mil. Kč (prodejní cena – odpisy majetku – daň z nabytí nemovitosti).

V listopadu roku 2013 se svým dopisem obrátil starosta Ing. Fišer na hejtmana Mgr. Zimolu se žádostí o zvážení možnosti snížení ceny v rámci jednání orgánů krajské samosprávy. Na tento dopis odpověděla 1. náměstkyně hejtmana Mgr. Stráská a požádala město o předložení kopie znaleckého posudku, které město zadalo ke stanovení ceny obvyklé dotčeného areálu. Podle části tohoto znaleckého posudku, do které jsme měli možnost nahlédnout, je znalecký posudek vypracovaný na cenu obvyklou 14 800 000 Kč, avšak na větší rozsah, než který je předmětem prodeje. 

Pro dokreslení znovu uvádíme, že se nemocnice snažila po dobu posledních 3 let pronajmout či prodat tyto nemovitosti bez jakéhokoliv úspěchu. Nabídky buď byly od nestabilního zájemce, nebo absolutně neodpovídaly hodnotě těchto nemovitostí. Tehdy byla prodejní cena stanovena na 10,39 mil. Kč. Od té doby reálně klesly ceny nemovitostí.

Jsme přesvědčeni, že kupní cena 10,9 mil. Kč navržená zastupitelstvem Města Tábor, která je téměř identická s cenou obvyklou dle aktuálního znaleckého posudku z roku 2014, odpovídá a není důvod tuto cenu snižovat. Vedení nemocnice se zabývalo žádostí města o snížení kupní ceny, ale tuto vyhodnotilo jako neopodstatněnou.
Dne 20. 1. 2014 zaslal místostarosta Mgr. Nývlt na nemocnici dotaz, za jakých podmínek by nemocnice tento areál prodala. Žádá vyjádření do 20. 2. 2014 tak, aby mohlo dojít k projednání na zastupitelstvu města 10. 3. 2014. 

Rada Jihočeského kraje projednala záměr prodeje výše zmíněného areálu na svém jednání dne 13. 2. 2014 a svým usnesením č. 100/2014/RK-33 doporučila zastupitelstvu kraje schválit jeho prodej. V souladu s usnesením zastupitelstva kraje č. 254/2005/ZK ze dne 13. 9. 2005 předkládá rada kraje zastupitelstvu ke schválení návrhy představenstva nemocnice na dispozice s nemovitým majetkem této společnosti v hodnotě nad 2 mil. Kč.
V  současné době se v prostorách nemovitosti budovy na parc. č. 1198/8 nachází zubní pohotovost. Jedná se o pronájem 61 m2 (z toho pro vlastní ordinaci a čekárnu cca 32 m2) kde nájemcem a provozovatelem je Zdravotnická záchranná služba Jihočeského kraje (dále jen „ZZS JčK“). V případě, že by se prodej nemovitostí uskutečnil, bude novým vlastníkem umožněno ZZS JčK pokračovat minimálně do konce roku 2014 v dosavadních právech nájemce. Poté bude nutno přijmout jednu ze dvou nabízených možností řešení:

a) nově zbudované prostory v budově polikliniky Světlogorská, která je v majetku Nemocnice Tábor, a. s. Časový horizont realizace cca 6 - 9 měsíců (projekt, stavební povolení, realizace, stěhování), vedení nemocnice je připraveno realizovat variantu na vlastní náklady;

b) nebo výběr vhodných prostor ve středisku „Zubatka“, které je v majetku Města Tábor.
Finanční nároky a krytí: Nemá nároky na rozpočet kraje. 
Vyjádření správce rozpočtu: Nebyl vyžádán, nemá nároky na rozpočet kraje.

Návrh projednán -  seznam konzultantů, stanoviska:

Ing. Milan Rybák  -  Odbor sociálních věcí a zdravotnictví (OSVZ)  –  Souhlasím -

Upozorňuji, že po následném ukončení užívání výše uvedených prostor zubní pohotovosti bude muset ZZS JčK provést jednorázový odpis zůstatkové ceny technického zhodnocení, jež v prodávané nemovitosti provedla, který bude mít zásadní a negativní dopad do jejího hospodářského výsledku.

PŘÍLOHY:

1. Kopie výpisu z katastru nemovitostí (KUJK_ZK270214_63_př. 1 - Kopie výpisu z katastru.doc)
2. Kopie katastrální mapy (KUJK_ZK270214_63_př. 2 - Kopie katastrální mapy.doc)
3. Geometrický plán na rozdělení pozemků (KUJK_ZK270214_63_př. 3 - Geometrický plán na rozdělení pozemků.doc)
4. Návrh kupní smlouvy (KUJK_ZK270214_63_př. 4 - Návrh kupní smlouvy.doc)
Zodpovídá: Ing. Ivo Houška, MBA, předseda představenstva
Termín kontroly: 27. 2. 2014

Termín splnění: 27. 2. 2014
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