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	Datum jednání:
	25.09.2012
	Bod programu:
	

	Číslo návrhu:
	330/ZK/12

	Název bodu:
	Koupě nemovitostí v k. ú. Český Krumlov od města Český Krumlov




	Předkladatel:
	Ing. Jaromír Slíva


	Zpracoval:


	OHMS

	Vedoucí odboru:


	Ing. Bc. Jiří Fidler


NÁVRH USNESENÍ

Zastupitelstvo Jihočeského kraje

I. schvaluje

1. koupi nemovitostí v k. ú. Český Krumlov, a to:

a) budovy občanské vybavenosti v části obce Horní Brána čp. 109 na stavební parcele katastru nemovitostí č. 326/1 se stavební parcelou katastru nemovitostí č. 326/1 
o výměře 1946 m2, budovy občanské vybavenosti bez čp. na stavební parcele katastru nemovitostí č. 1353 se stavební parcelou katastru nemovitostí č. 1353 o výměře 1219 m2 a pozemkovými parcelami katastru nemovitostí č. 369/1 o výměře 990 m2, č. 369/4 
o výměře 694 m2 a č. 371 o výměře 475 m2, se všemi součástmi a příslušenstvím tak, jak je popsáno ve znaleckém posudku č. 4079/8/08 vypracovaném ke dni 2. 2. 2008,

b) budovy občanské vybavenosti v části obce Horní Brána čp. 342 na stavební parcele katastru nemovitostí č. 1352 se stavební parcelou katastru nemovitostí č. 1352 o výměře 3153 m2, se všemi součástmi a příslušenstvím tak, jak je popsáno ve znaleckém posudku č. 4078/7/08 vypracovaném ke dni 2. 2. 2008,

od města Český Krumlov, se sídlem náměstí Svornosti 1, 381 01 Český Krumlov, 
IČ 00245836, za dohodnutou kupní cenu 6 500 000 Kč s podmínkou zatížení převáděných nemovitostí věcným právem předkupním a se závazkem využití objektů pouze ke stávajícímu účelu,

2. předání nabývaných nemovitostí k hospodaření se svěřeným majetkem:

a) dle části I. 1. a) tohoto usnesení Střední uměleckoprůmyslové škole sv. Anežky České, Český Krumlov, Tavírna 109, IČ 60084286, zřizované krajem, ke dni podání návrhu 
na vklad vlastnického práva z kupní smlouvy do katastru nemovitostí,

b) dle části I. 1. b) tohoto usnesení Střední odborné škole zdravotnické a Střednímu odbornému učilišti, Český Krumlov, Tavírna 342, IČ 60821221, zřizované krajem, ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva z kupní smlouvy do katastru nemovitostí; 

II. ukládá

JUDr. Luboši Průšovi, řediteli krajského úřadu:

1. zabezpečit provedení potřebných úkonů vedoucích k realizaci části I. 1. tohoto usnesení,

2. zajistit po vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí změnu v přílohách zřizovacích listin vymezujících svěřený majetek v souladu s částí I. 2. tohoto usnesení; 

III. bere na vědomí

informaci, že kupní cena dle části I. 1. tohoto usnesení bude uhrazena z rozpočtu kraje ORJ 04.

DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Jihočeský kraj jako zřizovatel příspěvkových organizací Střední uměleckoprůmyslové školy sv. Anežky České, Český Krumlov, Tavírna 109, IČ 60084286, (dále jen SUPŠ) 
a Střední odborné školy zdravotnické a Středního odborného učiliště, Český Krumlov, Tavírna 342, IČ 60821221, (dále jen SOŠ zdravotnické a SOU) využívá na základě nájemních smluv k zajištění výuky v těchto školách nemovitosti v lokalitě Na Tavírně v Českém Krumlově ve vlastnictví města Český Krumlov, se sídlem náměstí Svornosti 1, 381 01 Český Krumlov, IČ 00245836.

Jedná se o:

1. Nemovitosti využívané SUPŠ,

budovu občanské vybavenosti v části obce Horní Brána čp. 109 na stavební parcele katastru nemovitostí č. 326/1 se stavební parcelou katastru nemovitostí č. 326/1 
- zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1946 m2, budovu občanské vybavenosti 
bez čp. na stavební parcele katastru nemovitostí č. 1353 se stavební parcelou katastru nemovitostí č. 1353 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1219 m2 a pozemkovými parcelami katastru nemovitostí č. 369/1 - ostatní plocha, jiná plocha o výměře 990 m2, 
č. 369/4 - zahrada o výměře 694 m2 a č. 371 - ostatní plocha, jiná plocha o výměře 
475 m2, vše v k. ú. Český Krumlov, se všemi součástmi a příslušenstvím, jak je popsáno ve znaleckém posudku soudního znalce Františka Hanzalíka č. 4079/8/08 vypracovaném ke dni 2. 2. 2008 pro město Český Krumlov.
 

Uvedené nemovitosti užívá SUPŠ od r. 1993 na základě dvou nájemních smluv 
za celkové roční nájemné 379 153,- Kč.

Shora uvedené objekty školy jsou účelově přizpůsobeny výuce s uměleckým zaměřením, včetně prostor depozitáře, potřebných ateliérů pro kamenosochařství, užitou fotografii, malbu, včetně rozlehlého komplexu dobře situovaných a vybavených dílen. Dispozice prostor je vyhovující, kladně hodnocena i ze strany zahraničních partnerů školy. 

Škola i přes nepříznivý populační vývoj stabilně využívá svou plnou kapacitu a za dobu svojí existence si dokázala vybudovat postavení na velmi vysoké profesionální úrovni nejen v rámci kraje, ale i v kontextu středních uměleckých škol v České republice, což dokazuje pravidelné umísťování studentů v soutěžích na předních místech a velmi vysoký počet absolventů, kteří dále pokračují ve studiu na vysokých školách. Je součástí vzdělávací nabídky v souladu s dlouhodobým záměrem rozvoje vzdělávání a vzdělávací soustavy v kraji. Celkem stabilní počet studentů je zárukou fungování školy i v dalších letech. Vzhledem k velmi úzké specifikaci a zaměření školy na výtvarné 
a uměleckořemeslné vzdělávání, jejímu specifickému vybavení a zařízení by bylo velmi obtížné přesunout školu do jiných prostor.

Budoucí náklady na nutné opravy a stavební investice v příštích letech se dají předpokládat ve výši 6 - 8 mil. Kč. (Výměna střechy včetně arkýřových oken, které jsou největším problémem, neboť do ateliérů zatéká a není zde možnost udržení stabilní teploty po celou dobu výuky – havarijní stav. Zastřešení terasy nad vchodem a ateliérem fotografie, postupné vyměňování oken.)

2. Nemovitosti využívané SOŠ zdravotnickou a SOU,

budovu občanské vybavenosti v části obce Horní Brána čp. 342 na stavební parcele katastru nemovitostí č. 1352 se stavební parcelou katastru nemovitostí č. 1352 
- zastavěná plocha a nádvoří o výměře 3153 m2, vše v k. ú. Český Krumlov, se všemi součástmi a příslušenstvím, jak je popsáno ve znaleckém posudku soudního znalce Františka Hanzalíka č. 4078/7/08 vypracovaném ke dni 2. 2. 2008 pro město Český Krumlov.
 

Uvedené nemovitosti užívá SOŠ zdravotnická a SOU od r. 1991 na základě dvou nájemních smluv za celkové roční nájemné 406 994,- Kč.

Budova čp. 342 je jako bývalá základní škola uspořádána pro školskou výuku 
a pro požadavky školy maximálně vyhovuje. Dispozice školy je výborná. Objekt je uvnitř kvalitně udržovaný. Součástí budovy je tělocvična, která byla přistavěna v r. 1993 a je využívána i SUPŠ. Tělocvična je ve vynikajícím stavu s velmi dobrým povrchem 
a požadovaným zázemím šaten a sociálních zařízení.

Škola poskytuje střední vzdělání ukončené závěrečnou zkouškou s výučním listem v oborech Zedník, Truhlář, Tesař, Instalatér, Prodavač, Klempíř, Kuchař – číšník 
a vzdělání ukončené maturitní zkouškou v oborech Sociální činnost a Zdravotnický asistent. V posledním roce je patrný zvyšující se zájem o řemeslné obory. Škola rozšířila komplexní výuku u oboru klempíř a tesař. Objekt je v klidné části města, v blízkosti autobusového nádraží a domu dětí a mládeže. K dispozici je prostorná školní jídelna 
– výdejna. Učebny jsou kvalitně vybaveny interaktivní technikou, jsou připojeny k síti internet, odborné dílny a učebny jsou moderně vybavené. Škola poskytuje individuální péči žákům z nízkého sociokulturního prostředí. Je součástí vzdělávacího systému v dané lokalitě, i z hlediska dopravní dostupnosti, odpovídá potřebám regionu a je v souladu s dlouhodobým záměrem rozvoje školství v tomto období.

Na objektu se řadu let neprováděla velká údržba a opravy, které mohl realizovat pouze vlastník budovy. Nedocházelo tak z velké části ke zpětnému vkladu nájemného 
do údržby nemovitosti. Budoucí náklady na nutné opravy a stavební investice v příštích letech se dají předpokládat ve výši cca 27 mil. Kč, v první fázi cca 15 - 18 mil. Kč.
 (Výměna oken – nefunkční, vyhnilá, netěsná, nelze otvírat. Rekonstrukce sociálního zařízení – zastaralé, neekonomické, neodpovídá hygienickým normám. Oprava otopného systému, výměna vadných radiátorů, rekonstrukce kotelny. Oprava římsy, provedení zateplení a nátěr fasády celého objektu. Rekonstrukce vstupu do objektu a výměna vstupních dveří. V první fázi je nejnutnější výměna oken a zateplení.)

Cca od roku 2008, tzn. ještě v předchozím volebním období, probíhala jednání ve věci majetkoprávního vypořádání vztahů ke shora uvedeným nemovitostem mezi zástupci města Český Krumlov a zástupci Jihočeského kraje, kdy město Český Krumlov z důvodu nedostatku peněz v rozpočtu města, ze kterých by bylo možné řádně pečovat o komplex školských nemovitostí v lokalitě Na Tavírně, nabízelo Jihočeskému kraji prodej těchto nemovitostí za 38 000 000 Kč, což představovalo cca polovinu odhadní ceny nemovitostí.
 Tato nabídka však byla pro kraj zcela neakceptovatelná.

Přestože město Český Krumlov jednoznačně vítá existenci obou škol na svém území, není v jeho současných ekonomických možnostech nadále plnit roli řádného pronajímatele a odpovídajícím způsobem se o tento majetek starat (jedná se o obecnou povinnost pronajímatele podle § 664 Občanského zákoníku). Oba komplexy budov v lokalitě Na Tavírně si žádají opravy v rozsahu několika milionů korun (viz shora uvedené předpoklady budoucích nákladů na nutné opravy a stavební investice v příštích letech), které město není schopno ze svého rozpočtu vyčlenit s ohledem na jiné potřeby, zejména potřeby vlastních školských zařízení (MŠ a ZŠ). Protože město Český Krumlov nepředpokládá, že by se v blízké budoucnosti tento stav změnil a je v jeho zájmu zachovat na svém území střední školství, dohodli se zástupci města a kraje, že předloží oběma samosprávám k projednání návrh na převod zde popisovaných nemovitostí z vlastnictví města Český Krumlov do vlastnictví Jihočeského kraje za dohodnutou kupní cenu 6 500 000 Kč za podmínky zatížení převáděných nemovitostí věcným právem předkupním.

Dne 20. 8. 2012 byl dohodnutý návrh předložen k projednání Radě města Českého Krumlova. Rada města k tomuto přijala usnesení č. 415/23/2012, ve kterém doporučila zastupitelstvu města oznámit záměr prodeje předmětného souboru nemovitého majetku Jihočeskému kraji za 6 500 000 Kč za podmínky zatížení převáděných nemovitostí věcným právem předkupním.

Dne 30. 8. 2012 Zastupitelstvo města Českého Krumlova usnesením č. 95/8/2012 odsouhlasilo záměr prodeje tak, jak mu doporučila rada města, ale navíc do usnesení doplnilo podmínku závazku Jihočeského kraje k využití objektů ke stávajícímu účelu.

Časový harmonogram projednání vlastního prodeje v orgánech města je následující: 
po zveřejnění záměru prodeje na úřední desce města projednání v radě města dne 
17. 9. 2012 a následně v zastupitelstvu města dne 27. 9. 2012.

Odbor školství, mládeže a tělovýchovy souhlasí s koupí uvedených nemovitostí 
do vlastnictví Jihočeského kraje dle navržených podmínek. Upozorňuje však na zvýšené finanční náklady v nadcházejících letech související s opravami a stavebními investicemi na uvedených nemovitostech. Odbor školství, mládeže a tělovýchovy po dokončení všech nutných investičních akcí z FRŠ zahájených v roce 2012 nemá disponibilní finanční prostředky na navrhovaný odkup v celkové výši 6 500 000 Kč. 

Kupní cena bude uhrazena z rozpočtu kraje ORJ 04. Na jednání rady kraje 
a zastupitelstva kraje dne 25. 9. 2012 bude předloženo ke schválení rozpočtové opatření na přesun prostředků vyčleněných na výkup pozemků na letišti České Budějovice, které letos nebudou vyčerpány, na tuto koupi (č. návrhů 888/RK/12 a 285/ZK/12).

Odbor hospodářské a majetkové správy z důvodu shora uvedených faktů i přesto, 
že při místním šetření k této majetkové dispozici bylo zjištěno, že stav v mapě katastru nemovitostí neodpovídá skutečnému stavu na místě samém, doporučuje realizaci této majetkové dispozice za uvedených podmínek, neboť odkoupením nemovitostí dojde k posílení právní jistoty ve vztahu k těmto nemovitostem a bude možné zahájit jejich nutnou údržbu a provést potřebné stavební investice. Nesoulad mapy katastru nemovitostí se skutečným stavem bude muset v případě odkupu nemovitostí následně napravit odbor hospodářské a majetkové správy namísto současného vlastníka.

Dne 11. 9. 2012 na svém zasedání Rada Jihočeského kraje projednala návrh číslo 861/RK/12 a usnesením č. 824/2012/RK-97 doporučila zastupitelstvu kraje přijmout usnesení v podobě předkládané v tomto návrhu a uložila Ing. Jaromíru Slívovi, členu rady kraje, předložit uvedený návrh k projednání zastupitelstvu kraje.

Stanoviska, seznam konzultantů: OŠMT souhlasí

Souhlas správce rozpočtu: Ing. Petra Prantlová - Ekonomický odbor (OEKO)
PŘÍLOHY:

1. kopie katastrální mapy (ZK250912_330_př.1.pdf)
2. částečný výpis z listu vlastnictví č. 10001 (ZK250912_330_př.2.pdf)
3. vyjádření OŠMT (ZK250912_330_př.3.pdf)
Zodpovídá: Ing. Bc. Jiří Fidler, vedoucí OHMS
Termín kontroly: 4. čtvrtletí 2012

Termín splnění: 4. čtvrtletí 2012

� Do kopie uvedeného znaleckého posudku je možné nahlédnout na odboru hospodářské a majetkové správy.


� Do kopií obou smluv je možno nahlédnout na odboru hospodářské a majetkové správy.


� Do kopie uvedeného znaleckého posudku je možné nahlédnout na odboru hospodářské a majetkové správy.


� Do kopií obou smluv je možno nahlédnout na odboru hospodářské a majetkové správy.





� V případě získání nemovitostí do vlastnictví Jihočeského kraje by část nákladů mohla být řešena z investičního fondu školy a další prostřednictvím operačních programů.


� Jedná se o administrativní cenu nemovitostí stanovenou nákladovým způsobem znaleckými posudky soudního znalce Františka Hanzalíka č. 4079/8/08 a č. 4078/7/08 vypracovanými ke dni 2. 2. 2008 pro město Český Krumlov.
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