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	Předkladatel:
	Ing. Jaromír Slíva


	Zpracoval:


	OHMS

	Vedoucí odboru:
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NÁVRH USNESENÍ

Zastupitelstvo Jihočeského kraje

I. schvaluje

budoucí koupi nemovitostí v k. ú. Lomnice nad Lužnicí, a to: 

1. pozemku pozemkové parcely KN p. č. 21/1 - zahrada o výměře 849 m2, pozemku pozemkové parcely KN p. č. 20/1 - zahrada o výměře 600 m2 a pozemku parcely KN p. č. 3568/40 o výměře 595 m2, oddělené dosud nezapsaným geometrickým plánem č. 1107-2012 068/2012 z parcely KN p. č. 3568/1, za cenu ve výši 800 Kč/m2 pozemku + náklady spojené s koupí,

2. pozemku stavební parcely KN p. č. 158/3 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 101 m2 a budovy bez čp. - jiná stavba na pozemku stavební parcele KN p. č. 158/3, za celkovou cenu ve výši 80 000 Kč + náklady spojené s koupí,

od města Lomnice nad Lužnicí, se sídlem náměstí 5. května 130, 378 16 Lomnice nad Lužnicí, IČ 00247022, do vlastnictví Jihočeského kraje, a uzavření smlouvy o budoucí smlouvě kupní s tím, že vlastní kupní smlouva mezi Jihočeským krajem a městem Lomnice nad Lužnicí bude uzavřena za podmínky, že Jihočeský kraj doloží schválené Rozhodnutí o poskytnutí dotace z Integrovaného operačního programu EU na akci „Výstavba chráněného bydlení pro osoby se zdravotním postižením“ do 31. 03. 2013,

I. bere na vědomí

informaci, že v případě realizace budoucí koupě bude kupní cena hrazena z Fondu rozvoje sociální oblasti formou předfinancování a kofinancování projektu a tyto prostředky budou převedeny formou rozpočtového opatření na ORJ 4 - OHMS, když čerpání z tohoto fondu na transformaci Domova Pístina ve výši 12 000 000 Kč bylo schváleno v rámci schválení rozpočtu Jihočeského kraje na rok 2012 usnesením zastupitelstva č. 426/2011/ZK-28 ze dne 20. 12. 2011; 
I.  ukládá

JUDr. Luboši Průšovi, řediteli krajského úřadu zabezpečit uzavření smlouvy o budoucí smlouvě kupní za podmínek uvedených v části I. tohoto usnesení. 
DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Podle § 36 odst. 1 písm. a) zákona č. 129/2000 Sb. o krajích, v platném znění, je rozhodování o nabytí a převodu nemovitých věcí vyhrazeno zastupitelstvu kraje.

Tento materiál se zabývá budoucí koupí nemovitostí pro účely transformace ústavní péče o klienty Centra sociálních služeb Jindřichův Hradec - Domova Pístina, se sídlem Pístina 59, 378 02 Stráž nad Nežárkou, IČ 75011191 („Domov Pístina“) na koordinované služby chráněného bydlení, na níž má kraj možnost čerpat dotaci z Integrovaného operačního programu („IOP“) EU. 

Na  nákup nemovitostí pro transformaci Domova Pístina a úhradu nákladů, spojených s jejich koupí, bylo v rámci schválení rozpočtu Jihočeského kraje na rok 2012 usnesením zastupitelstva č. 426/2011/ZK-28 ze dne 20. 12. 2011 odsouhlaseno čerpání z Fondu rozvoje sociální oblasti ve výši 12 000 000 Kč formou předfinancování a kofinancování projektu, přičemž tyto prostředky budou převedeny formou rozpočtového opatření na ORJ 4 - OHMS. 

K výstavbě domků chráněného bydlení, které umožní klientům Domova Pístina bydlet samostatně s individuální dopomocí, byly vytipovány nemovitosti na ose České Budějovice - Jindřichův Hradec. První investiční projekt Transformace sociálních služeb v Jihočeském kraji I. se týkal pozemků v Jindřichově Hradci a v Třeboni a byl podán dne 30. 07. 2012. Druhý projekt Transformace sociálních služeb v Jihočeském kraji II. se týká nemovitostí v Lomnici nad Lužnicí a v Lišově. Zde se předpokládá předložení projektové žádosti do 31. 10. 2012.

Tento materiál bezprostředně navazuje na současně předkládaný návrh OSVZ - Realizace projektu „Transformace sociálních služeb v Jihočeském kraji II.“ a jeho předfinancování i financování nezpůsobilých výdajů z rozpočtu Jihočeského kraje (č. 309/ZK/12). 

V tomto případě se jedná o budoucí koupi nemovitostí v obci a k. ú. Lomnice nad Lužnicí, jejichž vlastníkem je město Lomnice nad Lužnicí, se sídlem náměstí 5. května 130, 378 16 Lomnice nad Lužnicí, IČ 00247022, („město“), v následující skladbě:

· pozemek pozemková parcela KN p. č. 21/1 - zahrada o výměře 849 m2 

    (Lokalita I)
· pozemek pozemková parcela KN p. č. 20/1 - zahrada o výměře 600 m2
· pozemek parcela KN p. č. 3568/40 o výměře 595 m2, oddělená dosud nezapsaným geometrickým plánem č. 1107-2012 068/2012 z parcely KN p. č. 3568/1
· pozemek stavební parcela KN p. č. 158/3 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 101 m2
· budova bez čp. - jiná stavba na pozemku stavební parcele KN p. č. 158/3
    (Lokalita II)
Všechny shora uvedené nemovitosti se nacházejí v Tyršově ulici nedaleko centra, což je z pohledu možnosti maximálního zapojení klientů Domova Pístina do většinové společnosti výhodná poloha. 
Lokalita I

Pozemek pozemková parcela KN p. č. 21/1 se nachází po pravé straně Tyršovy ulice při výjezdu z centra směrem na Veselí nad Lužnicí. Od silnice je oddělen plotem. Na severní a jižní straně je lemován běžnou zástavbou. Východní část pozemku navazuje na klidovou zónu se zdravotním střediskem.

Lokalita II

Nemovitosti na sebe navazují a jejich seskupení se nachází na opačné straně Tyršovy ulice přibližně o 150 m severněji než Lokalita I. Od silnice jsou odděleny prolukou mezi několika objekty. Jedná se o klidné místo obklopené zelení.

Vlastnickým propojením pozemku pozemkové parcely KN p. č. 20/1 a pozemku parcely KN p. č. 3568/40 o výměře 595 m2 (oddělené z parcely KN p. č. 3568/1) vznikne souvislá plocha o výměře téměř 1 200 m2 k výstavbě chráněného bydlení. 
V současné době jsou od sebe tyto pozemky odděleny plotem. Podél plotu vede cesta pro pěší, spojující Kostelní a Tyršovu ulici. Aby tato možnost průchodu zůstala pro občany zachována, bylo s představiteli města dohodnuto, že v případě realizace převodu předmětných nemovitostí do vlastnictví kraje bude na pozemku parcele KN p. č. 3568/40 a p. č. 20/1 bezúplatné zřízeno věcné břemeno ve prospěch města, které bude spočívat v oprávnění užívat přístupovou cestu přes tyto pozemky za účelem chůze na pozemek pozemkovou parcelu KN p. č. 3568/1 s tím, že průběh věcného břemene bude stanoven geometrickým plánem po realizaci výstavby chráněného bydlení (současně se zaměřením budov).  

Na shora uvedené pozemky navazuje pozemek stavební parcela KN p. č. 158/3, na kterém stojí budova bez čp. - jiná stavba (stodola). Tyto nemovitosti byly do předběžné žádosti o projednání budoucího prodeje v orgánech města (dopis OHMS v příloze č. 4 tohoto materiálu) začleněny poté, co bylo místním šetřením zjištěno, že pokud by měly jiného vlastníka než pozemky p. č. 3568/40 a p. č. 20/1, došlo by k nežádoucímu zmenšení plochy pro výstavbu z důvodu nutnosti zachování příjezdu ke stodole.

Zastupitelstvo města se touto kauzou poprvé zabývalo dne 19. 03. 2012. Na tomto zasedání ke schválení uzavření smlouvy o budoucí smlouvě kupní s Jihočeským krajem nedošlo. Radě města bylo uloženo iniciovat jednání o konkretizaci specifik poskytování sociálních služeb na území města a zorganizovat besedu občanů města se zástupci kraje a současných poskytovatelů sociálních služeb (usnesení č. 184/8/Z/2012). 
Následně byli zastupitelé města prostřednictvím OSVZ pozváni přímo do Domova Pístina, kde měli možnost seznámit se s klienty a poznat jejich život v prostředí ústavu (13. 04. 2012). 
Zástupci OSVZ byli přítomni i na setkání s občany města na téma „Transformace sociálních služeb v našem městě“, které se konalo dne 17. 05. 2012 v Domě s pečovatelskou službou v Lomnici nad Lužnicí, a rovněž na dalším zasedání zastupitelstva města, které se konalo dne 18. 06. 2012, aby byli zastupitelům k dispozici pro případ, že budou chtít poskytnout doplňující informace nebo zodpovědět další dotazy. Této možnosti bylo ze strany zastupitelů využito. Budoucí prodej předmětných nemovitostí byl schválen usnesením č. 202/9/Z/2012: 
„Usnesení č. 202/9/Z/2012

Zastupitelstvo města Lomnice nad Lužnicí schvaluje budoucí prodej nemovitostí v k. ú. Lomnice nad Lužnicí, a to: pozemku pozemkové parcely KN p. č. 21/1 o výměře 849 m2, pozemku pozemkové parcely KN  p. č. 20/1 o výměře 600 m2, části pozemku pozemkové parcely KN p. č. 3568/1 o výměře cca 602 m2, která bude upřesněna na základě geometrického plánu na rozdělení tohoto pozemku, pozemku stavební parcely KN p. č. 158/3 o výměře 101 m2 a budovy bez čp. - jiná stavba na pozemku stavební parcele KN p. č. 158/3, do vlastnictví Jihočeského kraje, se sídlem U Zimního stadionu 1952/2, 370 76 České Budějovice, IČ 70890650, za cenu 800 Kč/m2 + náklady spojené s prodejem, a uzavření smlouvy o budoucí smlouvě kupní s tím, že vlastní kupní smlouva mezi Jihočeským krajem a městem Lomnice nad Lužnicí bude uzavřena za podmínky, že Jihočeský kraj doloží schválené Rozhodnutí o poskytnutí dotace z Integrovaného operačního programu EU na akci „Výstavba chráněného bydlení pro osoby se zdravotním postižením“ do 31. 03. 2013.“
Dne 24. 07. 2012 byl vyhotoven geometrický plán č. 1107-2012 068/2012, kterým byla z parcely KN p. č. 3568/1 oddělena část o výměře 595 m2 pro účely budoucího prodeje. Takto vzniklý pozemek byl označen novým p. č. 3568/40. Dělení bylo provedeno tak, aby se hranice nového pozemku vyhnula věcnému břemenu na severu lokality a s ohledem na nutnost zachovat minimální šíři komunikace pro zajištění přístupu k budovám ve vlastnictví fyzických osob na pozemku stavební parcele KN p. č. 180 a p. č. 181.
Předmětné nemovitosti byly oceněny znaleckými posudky č. 2543/VII/12, č. 2544/VII/12, č. 2545/VII/12 (18. 08. 2012) a č. 2546/VII/12 (20. 08. 2012) soudního znalce pana Karla Železného, které jsou k nahlédnutí na OHMS. Stodola na pozemku stavební parcele KN p. č. 158/3 byla oceněna tržní cenou ve výši 80 000 Kč včetně pozemku
, celková tržní cena ostatních pozemků činí 1 516 200 Kč. 
Náklady za vyhotovení geometrického plánu ve výši 6 360 Kč a znaleckých posudků v celkové výši 5 000 Kč hradilo město. Jelikož jde o náklady spojené s budoucí koupí, které hradí kupující, budou přefakturovány Jihočeskému kraji. 

Rada kraje projednala návrh č. 855/RK/12 na svém zasedání dne 11. 09. 2012 pod názvem „Budoucí koupě nemovitostí v k. ú. Lomnice n. Lužnicí od města Lomnice n. Lužnicí a budoucí zřízení věcného břemene ve prospěch města Lomnice n. Lužnicí“ a přijatým usnesením č. 821/2012/RK-97 schválila budoucí zřízení věcného břemene ve prospěch města za předpokladu realizace převodu nemovitostí a doporučila zastupitelstvu budoucí koupi schválit.

Stanoviska, seznam konzultantů: materiál byl konzultován a odsouhlasen OSVZ
Souhlas správce rozpočtu: Ing. Petra Prantlová,  OEKO 

PŘÍLOHY:

1. kopie katastrální mapy se zákresem (ZK250912_311_př.1.pdf)
2. částečný výpis z LV č. 10001 (ZK250912_311_př.2.pdf)
3. GP č. 1107-2012 068/2012 (ZK250912_311_př.3.pdf)
4. žádost o předběžné projednání budoucího prodeje (ZK250912_311_př.4.pdf)
5. fotodokumentace (ZK250912_311_př.5.pdf)
Zodpovídá: Ing. Bc. Jiří Fidler, vedoucí odboru hospodářské a majetkové správy
Termín kontroly: II. čtvrtletí 2013

Termín splnění: II. čtvrtletí 2013

� S představiteli města je předjednán prodej stodoly a pozemku pod ní za tuto cenu, doplňující usnesení bude předloženo zastupitelstvu města ke schválení na jeho nejbližším zasedání. 
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