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	Datum jednání:
	13.09.2011
	Bod programu:
	

	Číslo návrhu:
	308/ZK/11

	Název bodu:
	Prodej nemovitostí v k. ú. Volyně městu Volyně




	Předkladatel:
	Ing. Jaromír Slíva


	Zpracoval:


	OHMS

	Vedoucí odboru:


	Ing. Bc. Jiří Fidler


NÁVRH USNESENÍ

Zastupitelstvo Jihočeského kraje

I. rozhodlo

prodat nemovitosti v k. ú. Volyně, a to pozemek parcelu KN p. č. 546 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 527 m2 a budovu čp. 119 na pozemku parcele KN p. č. 546, městu Volyně za kupní cenu ve výši 920 000 Kč + náklady spojené s prodejem ve výši 6 000 Kč, která bude uhrazena postupně ve třech ročních splátkách takto: 1. splátka 310 000 Kč do 31. 12. 2012, 2. splátka 310 000 Kč do 31. 12. 2013 a 3. splátka 300 000 Kč do 31. 12. 2014;
II. schvaluje
vyjmutí uvedeného majetku dle části I. tohoto usnesení z hospodaření se svěřeným majetkem Střední škole a Jazykové škole s právem státní jazykové zkoušky, Volyně, Lidická 135, se sídlem Volyně, Lidická 135, PSČ 387 01, IČ 60650478, zřizované krajem, ke dni podání návrhu na vklad práva ze smlouvy do katastru nemovitostí;
I.  ukládá
JUDr. Luboši Průšovi, řediteli krajského úřadu:

1. zabezpečit provedení potřebných úkonů vedoucích k realizaci části I. tohoto usnesení,

2. zajistit po vkladu práva do katastru nemovitostí změnu v příloze příslušné zřizovací listiny vymezující svěřený majetek v souladu s částí II. tohoto usnesení.

DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Podle § 36 odst. 1 písm. a) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, v platném znění, je rozhodování o nabytí a převodu nemovitých věcí vyhrazeno zastupitelstvu kraje.

Střední škola a Jazyková škola s právem státní jazykové zkoušky, Volyně, Lidická 135, se sídlem Volyně, Lidická 135, PSČ 387 01, IČ 60650478, (dále jen „škola“), hospodaří mimo jiné i s objektem čp. 119 na pozemku parcele KN p. č. 546 v k. ú.Volyně. 

Jedná se minimálně o 200 let starý objekt, který škole v minulosti sloužil jako domov mládeže. V roce 1995 jej pro jeho špatný technický stav a nevyhovující hygienické a bezpečnostní podmínky přestala užívat (plíseň, vlhkost - nutnost odpojení od přívodu elektrické energie). Od té doby je objekt opuštěný, chátrá a jeho stav je havarijní. Škola plánovala jeho rekonstrukci pro potřeby výuky. Na rekonstrukci byla zpracována projektová dokumentace v celkové hodnotě 1 018,418, 66 Kč. Bylo vydáno stavební povolení, jehož platnost je v současné době prodloužena do 11. 7. 2012 (dokončení stavby do 31. 12. 2015). Jelikož se škole nakonec nepodařilo získat potřebné finanční prostředky, nemohla být stavba ani zahájena a vzhledem k těmto okolnostem byla škola nucena předmětný objekt prohlásit za zbytný majetek. 

Později o koupi objektu požádalo město Volyně (dále jen „město“), pro které jeho oprava a následné využití jakožto depozitáře k uložení četných muzejních sbírek představuje jednu z hlavních priorit v rámci regenerace Městské památkové zóny Volyně, na jejímž území se tento objekt nachází. Ačkoliv objekt sám není nemovitou kulturní památkou, nachází se v historicky nejstarší části města a těsně sousedí s památkově chráněným areálem gotického kostela, fary a tvrze z 13. stol. Z toho pramení určitá opatření z pohledu památkové ochrany, která omezují výkon vlastnického práva. Nejedná se tedy o objekt, který by byl vhodný pro bezproblémové komerční využití. S ohledem na shora uvedené skutečnosti doporučil OHMS orgánům kraje jeho prodej městu, které je garantem řádného nakládání ve smyslu udržování kulturního dědictví.

Rada kraje schválila „Záměr prodeje nemovitostí v k. ú. Volyně městu Volyně“ (návrh 66/RK/11) na svém zasedání dne 1. 2. 2011 usnesením č. 81/2011/RK-59. Zastupitelstvo kraje projednalo návrh 30/ZK/11 dne 15. 2. 2011 a přijalo ve věci usnesení č. 50/2011/ZK-20, kterým záměr schválilo:

„K bodu: Záměr prodeje nemovitostí v k. ú. Volyně městu Volyně

Usnesení č. 50/2011/ZK-20
Zastupitelstvo Jihočeského kraje

II. schvaluje

záměr prodeje nemovitostí v k. ú. Volyně, a to pozemku parcely KN p. č. 546 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 527 m2 a budovy čp. 119 na pozemku parcele KN p. č. 546, městu Volyně, minimálně za cenu dle znaleckého posudku + náklady spojené s prodejem; 

II.  ukládá

JUDr. Luboši Průšovi, řediteli krajského úřadu:

1. zveřejnit záměr prodeje dle části I. tohoto usnesení na úřední desce krajského úřadu po dobu zákonné lhůty,

2. po splnění části II. 1. připravit návrh na prodej k projednání orgánům kraje.“

Záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce krajského úřadu a zároveň i způsobem umožňujícím dálkový přístup po celou dobu zákonné lhůty (18. 2. 2011 - 21. 3. 2011). Ke zveřejněnému záměru prodeje nebyly podány žádné nabídky ani vzneseny jakékoliv připomínky. 

Na základě přijatých usnesení připravil OHMS poptávkové řízení na zpracování znaleckého posudku na ocenění předmětu prodeje (budova, pozemek, venkovní úpravy), na jehož základě byl vybrán soudní znalec, pan Jaroslav Staněk. Znaleckým posudkem č. 4.670/2011 tohoto znalce byla stanovena úřední cena předmětných nemovitostí ve výši 972 670 Kč. Cena v místě a čase obvyklá byla stanovena znaleckým posudkem č. 4.671/2011 na tržní ocenění nemovitostí, a to ve výši 920 000 Kč. 

Náklady spojené s prodejem byly vyčísleny v celkové částce 6 000 Kč (zhotovení znaleckého posudku: 5 500 Kč, správní poplatek za podání návrhu na vklad: 500 Kč).

Původním předpokladem bylo odprodání obecně využitelné části projektové dokumentace spolu s nemovitostmi, tj. části dokumentace, zhotovené pro územní řízení v celkové hodnotě 238 000 Kč (dle faktury dodavatele 0107017). OHMS proto oslovil ředitelku školy s žádostí o bližší specifikaci provedených prací a o vyčíslení jejich hodnoty. Dne 5. 4. 2011 obdržel OHMS elektronicky výsledek podrobného prozkoumání této části dokumentace, z něhož vyplývá, že žádná její část není obecně využitelná pro potřeby jiného investora, a to buď proto, že byla zpracována s ohledem na velmi specifické potřeby vzdělávání žáků nebo její platnost již vypršela. 

O ocenění nemovitostí bylo město informováno prostřednictvím dopisu Č.j.: KUJCK/1150/2011/OHMS/4 (5. 3. 2011), v němž bylo zároveň seznámeno s usnesením zastupitelstva č. 50/2011/ZK-20, informováno o výši nákladů spojených s prodejem a vyzváno, aby písemně potvrdilo, zda jeho zájem o koupi předmětných nemovitostí za těchto podmínek trvá a jakou částku nabízí. 

Město potvrdilo svůj zájem o koupi dopisem zn: MěÚV/3055/2011/02/ST zaslaným datovou schránkou (příloha č. 4 tohoto materiálu), v němž nabídlo kupní cenu ve výši 920 000 Kč + úhradu poplatků spojených s prodejem ve výši 6 000 Kč. Jelikož odhadované investice do nezbytného zabezpečení budovy budou představovat pro rozpočet města značnou zátěž, požádalo město zároveň o možnost rozložení výsledné kupní ceny 926 000 Kč do čtyř ročních splátek po 231 500 Kč s datem splatnosti vždy do 31. 12. První splátka by tak byla uhrazena do 31. 12. 2011 a poslední do 31. 12. 2014.

Jelikož finanční prostředky získané prodejem těchto nemovitostí představují zdroj Fondu rozvoje školství, obrátil se OHMS na OŠMT s žádostí o sdělení stanoviska k úhradě kupní ceny v navrhovaných čtyřech splátkách. 
Z přiloženého stanoviska vyplývá, že OŠMT prodej nemovitostí městu doporučuje, ale s ohledem na funkci uvedeného fondu upřednostňuje platbu ve dvou splátkách, které byly následně specifikovány takto: první splátka ve výší 463 000 Kč s úhradou do 31. 12. 2012, druhá splátka ve výši 463 000 Kč s úhradou do 31. 12. 2013.
Vzhledem k tomu, že nabídka města splňuje podmínky v usnesení zastupitelstva kraje č. 50/2011/ZK-20 ze dne 15. 2. 2011, jakož i s ohledem na shora uvedené skutečnosti, doporučuje OHMS odprodej předmětných nemovitostí městu dle splátkového kalendáře navrženého OŠMT. 

Rada kraje na svém zasedání dne 30. 8. 2011 přijala ve věci usnesení č. 790/2011/RK-73, ve kterém doporučuje zastupitelstvu kraje rozhodnout o prodeji s tím, že úhrada kupní ceny proběhne ve třech splátkách dle specifikace v předloženém návrhu. 

Stanoviska, seznam konzultantů: stanovisko OŠMT přiloženo
Souhlas správce rozpočtu: Ing. Petra Prantlová, OEKO
PŘÍLOHY:

1. kopie katastrální mapy se zákresem    (ZK130911_308_př.1.pdf)
2. částečný výpis z LV č. 55    (ZK130911_308_př.2.pdf)
3. fotodokumentace (ZK130911_308_př.3.pdf)
4. potvrzení zájmu města o koupi a žádost o splátky   (ZK130911_308_př.4.pdf)
5. stanovisko OŠMT k úhradě kupní ceny ve splátkách  (ZK130911_308_př.5.pdf)
Zodpovídá: Ing. Bc. Jiří Fidler, vedoucí odboru hospodářské a majetkové správy
Termín kontroly: III. Q 2011

Termín splnění: III. Q 2011
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