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Najemni smlouva
podle § 2201 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
kterou uzavrely

niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Jihocesky kraj

se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Bud&jovice 7, PSC 370 76

zastoupen Mgr. Jaromirem Novikem, ¢lenem Rady Jihogeského kraje, na zdklad€ plné moci
udélené dne 6. 12. 2012 Mgr. Jifim Zimolou, hejtmanem Jiho&eského kraje v souladu s ust. §
61 odst. 1 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni zakona €. 231/2002 Sb.

IC: 70890650

DIC: 70890650

Platce DPH

(dale jen ,,Pronajimatel”) na strané jedné

a

02 Czech Republic a.s.

sidlo: Praha 4 - Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

1C: 60193336 DIC: CZ60193336

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vloZzka 2322

na zakladé povéfeni za spolenost jedna Ing Pavel Proke§, manazer, Realitni a
administrativni sluZby

bankovni spojeni: Citibank Europe plc, organizaéni slozka

¢islo uctu: 2003520107/2600

identifika¢ni k6d: STBLT; finanéni kéd: 23263

(dale jen ,,Najemce*) na stran€ druhé

L
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemk parc. €. st. 784/1 a parc.
&. st. 784/10 vedené v katastru nemovitosti v k.. Blatna, obci Blatna, zapsané na LV
&. 2649 u Katastralniho tfadu pro JihoGesky kraj, Katastralni pracovist¢ Strakonice
(dale jen ,,Pozemek*). Pronajimatel pfedal vyse uvedené pozemky do hospodafeni své
ptispévkové organizaci -
Stiedni odborné udilisté, Blatna, U Sladovny 671
se sidlem PSC 388 01, Blatna, U Sladovny 671
IC: 00668079
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. — pobocka Blatna
¢islo tctu: 15534291/0100 (dale jen ,,Spravce pozemkil®)
2. Nijemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zékona & 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném zn&ni (dale jen ,,Zakon*).

II'
Vymezeni pojmit
Pro ucely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:




Zafizeni — zakladnova stanice vefejné komunika¢ni sit, tj. technologicky objekt a
stoZar pro umisténi antén, pfipojka nizkého napéti (dale jen ,,Zafizeni*),
PiisluSenstvim Zafizeni — piistupovd komunikace, oploceni, elektropiipojka a
zpevnéné plochy,

Umisténi a instalace — vybudovani Zafizeni a jeho pfisluSenstvi prostfednictvim
odborné firmy,

Provozovani — Cinnost k zaji$téni trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,
udrZba, opravy a upravy, piip. vyména Zafizeni nebo jeho asti,

Rekonfigurace sité — zména struktury sité¢ zakladnovych stanic.

IIL.
Pfedmét a icel smlouvy

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Néjemci do do¢asného uZivani &ast Pozemki
uvedenych v €l. I, odst. 1. této smlouvy, a to pozemek parc. &. st. 784/10 pro umisténi
Zatizeni a €ast pozemku parc. €. st. 784/1 pro umisténi elektrické piipojky nizkého
napéti tak, jak je vyznadeno v situa¢nim planku, ktery je piilohou &. 1 této smlouvy
(dale jen ,,Pfedmét ngjmu‘). Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Pfedmét najmu a
jeho 1cel, tak jak je specifikovan touto smlouvou, je vymezen dostatecné jasné, urcité
a srozumitelné.

Nijemce je opravnén nevyhradné uzivat i ty Casti Pozemku, které jsou nezbytné
k naplnéni ucelu této smlouvy (napf. které jsou nezbytné k pfistupu do/k Piedmétu
najmu).

USelem n&jmu - je -uZivani Predmi®tu najmu k umisténi “a provozovani Zafizeni
umoZiujictho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani
sluZeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné¢ dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

Iv.
Stav Predmétu najmu
Pronajimatel prohlaSuje, Ze Pfedmét nijmu je ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani.
N4jemce prohlasuje, Ze je mu znidm stav Pfedmétu najmu, ktery odpovida uc¢elu najmu
shora uvedenému a Ze Pfedmét ndjmu v tomto stavu do najmu pfijima.

V.
Odbér elektrické energie

Odber elektrické energie si Njemce zajisti u pfisluSného dodavatele na vlastni naklady.
Uhradu za takto spotfebovanou elektrickou energii bude Najemce hradit pfimo dodavateli
elektrické energie.

1.

VI.
Doba najmu
Néjem se sjednava na dobu uréitou, a to do 31. 12. 2024 ode dne udinnosti této
smlouvy.




Po uplynuti doby najmu v souladu s élankem 6.1. této smlouvy bude smlouva
automaticky prodlouZena vZdy o dalgich 5 let, pokud Nijemce neoznami druhé strané,
a to nejpozd&ji Sest (6) meésichi pfed skonlenim kteréhokoli z obdobi trvani této
smlouvy sviij zdmér smlouvu dile neprodlouZit, a to formou doporuceného dopisu
odeslaného v souladu s ¢lankem XIII. této smlouvy.

VIL
Najemné
Najemce se zavazuje platit za Pfedmét ndjmu roéni najemné stanovené dohodou
smluvnich stran- ve vy§i 51.000,- K& bez DPH (slovy padesatjedentisic korun
¢eskych). ‘

Najemné bude hrazeno 1x roéné vzdy k 30. 6. pfislusného kalendainiho roku, a to na
zéklad¢ faktury vystavené spravcem pozemkd, tj. Stiednim odbornym uciliStém,
Blatnd, U Sladovny 671 pfevodem na jeho téet uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy.

Spravce pozemkd je povinen informovat Najemce bez zbyteéného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detailli bankovniho
spojeni. Jakékoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Najemci ozndmena
doporuéenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat
jménem spravce pozemki adresovanym do sidla N4jemce.

Vyse najemného bude kaZdoro&n& upravovana podle roéni miry inflace za
pfedchazejici kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického Gfadu. Tato zména bude realizovéna o plnou vy$i inflace, po vyhlaSeni
indexu CSU, a to zp&n& vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlaSen. Spravce
pozemku je povinen narok na zvy$eni najemného v disledku indexace dle pfedchozi
véty uplatnit u Nijemce nejpozdéji do 30.4. daného roku, jinak jeho pravo na zvySeni
najemného v disledku indexace zanika.

_ VIIL
Umisténi a instalace Zarizeni
Veskeré budouci stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zafizeni v/na
Piedmétu nijmu, prace nutné k vybudovani piisluSenstvi Zafizeni a vybaveni
Pfedmétu ndjmu zajisti Nijemce na vlastni niklady po prevzeti Pfedmétu najmu.
Néjemcem instalované Zafizeni a ostatni vybaveni zlstavaji po celou dobu trvani této
smlouvy ve vyluéném vlastnictvi Najemce.

Veskeré budouci stavebni upravy Pfedmétu nidjmu, zejména tahy kabeld a zplisob
pfipojeni na elektrickou energii souvisejici sinstalaci aumisténim Zafizeni
v Pfedmétu najmu, jsou popsiny v projektu (dile jen pro ucely této smlouvy
»Projekt).

Najemce zajisti, pokud je to téeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potfebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich tprav Pfedmétu ndjmu a souvisejicich praci
atkont, jako iveSkera potfebni rozhodnuti, povoleni avyjadfeni a souhlasy
pfislusnych spravnich organd. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Njemci veskerou
nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouZita jako podklad pro

pfisludné spravni fizeni.
: ﬂ%ﬁ




2.

d)

IX.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti Najemce
N4jemce bude s Pfedmé&tem najmu zachézet s pééi fadného hospodate tak, aby nedoslo
k jeho poskozeni. Najemce je opravnén vyuZivat Pfedmét ngjmu v rozsahu uvedeném
v této smlouve v souladu s uéelem této smlouvy.
Viechny pfipadné budouci stavebni upravy Piedmé&tu najmu znamenajici jeho
rozsifeni musi byt pfedloZeny Pronajimateli ke schvaleni. Pronajimatel se zavazuje
pisemné se vyjadfit k takovému navrhu ve Ihité sedmi kalendainich dnii ode dne jeho
piedloZeni. Néaklady na tyto pfipadné budouci stavebni upravy znamenajici rozsiteni
Piedmétu n4jmu uhradi Nijemce, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.
Najemce je povinen upozomit Pronajimatele na viechna zji$téna nebezpeéi a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
vi¢i Najemci. V piipadg, Ze upozornéna strana nebezpedi a zdvady bez zbyteSneho
odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpei a zavady na
naklady strany v prodleni.
Najemce je opravnén po cely rok, dvacet étyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uZivat
Pfedmét ndjmu a dale je opravnén za Ucelem piistupu k Predmétu ndjmu nevyhradné
uzivat i souvisejici pozemky.
Néjemce je opravnén pfizpisobovat umisténé Zatizeni v&etnd antén, mikrovinného
pfipojeni a souvisejicich Zatizeni aktudlnimu vyvoji telekomunikacnich technologii,
pfemistovat jej v rozsahu Pfedmé&tu ndjjmu a ménit jej zcela nebo ¢astecng, pokud se
tim rozsah Pfedmétu najmu nerozsifuje. ,
S ohledem na skuteénost, Ze mobilni vefejna komunikaéni sit’ Ngjemce pracuje v tzv.
sdileném reZimu, je k funké&nosti Zafizeni a tedy k naplnéni Gcelu této smlouvy nutné,
aby na/v Zafizeni. byly . umistény. souéastky’ ve vlastnictvi jinych - podnikateli
poskytujicich vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona,
pfi¢emZ pro ulely této smlouvy jsou tyto povazovany za soucast Zafizeni a Najemce
je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich umisténi a provoz plnou
odpovédnost.

Préava a povinnosti Pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k smluvenému
uzivani a zabezpe€ovat Fadné plnéni ¢innosti, jejichZz vykon je s uZivanim Predmétu
najmu spojen a zajistit Najemci neruSeny vykon najemniho préva.
Pronajimatel umoZni Najemci pfistup a piijezd k Pfedmétu ndjmu dle ¢l. IIL této
smlouvy po stavajici komunikaci na pozemcich parc. &.st. 784/1 a st. 784/10 vk..
Blatni, obci Blatni. Uhrada za takto poskytnuté pravo piistupu a pijezdu je
zohlednéno v najemném dle ¢l. VIL, odst. 1. této smlouvy.
Pronajimatel ma pravo vstupu do Pfedmétu najmu v mimofadnych piipadech (havarie
Zatizeni, hrozici nebezpeéi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodlené oznami Néjemeci.
Pronajimatel je povinen pfedem oznamit Ngjemci jeho umysl pronajmout ¢&i zfidit jiné
pravo k Pozemku pro tfeti osobu a v pfipadg, Ze by pronijmem nebo zfizenim jiného
prava mohlo dojit k ohroZeni & omezeni Géelu najmu podle této smlouvy, je
Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Najemce.
Pronajimatel umozni Néjemci kabelové propojeni mezi technologiif a anténami a dale
propojeni mezi datovymi a telekomunikaénimi obvody (rozvody), a to v rozsahu
potiebném k plnéni G&elu této smlouvy a p¥i zachovani stavajicich podminek ndjmu,
predevsim vyse najemného.




g)

h)

Pronajimatel nema pravo na uhradu pohledivky vigi Najemci zadrZet movité véci,
které ma Najemce na nebo v Pfedmétu najmu.
V piipadé pfevodu vlastnického priva k Pozemku nebo jeho Casti je Pronajimatel
povinen nejpozd&ji ke dni pfevodu vlastnického prava k Pozemku nebo jeho &asti
prokazatelné seznimit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit Najemci, Ze uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava k
Pozemku nebo jeho &asti a Ze dle pfedchozi vety seznamil nového vlastnika s touto
smlouvou. '
Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v pfipadé pfevodu vlastnického prava k Zafizeni je
Néajemce opravnén postoupit sva priva a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika Zafizeni.

X.

Skondeni najmu

Nijem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z divodt uvedenych v § 2309 obéanského zakoniku.

Smluvni strany ujednaly, Ze Najemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z diivodi
uvedenych v § 2308 obg&anského zakoniku. Smluvni strany dale ujednaly pravo
Néjemce vypoveédet tuto smlouvu v piipadé

a) rekonfigurace sitg,

b) Ze se zménil vlastnik Pozemku nebo jeho &asti a Pronajimatel porusil jakoukoliv
povinnost dle ustanoveni &1 IX odst. 2 pism. g) této smlouvy. .

Vypovédni lhiita je 3 mé&sice a po&ini béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némzZ byla vypovéd dorudena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
dorudeni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji pfislusna ustanoveni ob¢anského
soudniho fadu, v¢etné ustanoveni o ndhradnim doruceni.

Ustanoveni § 2223 obéanského zakoniku se neuplatni pro pfipad, Ze Najemce vypovi

tuto smlouvu z diivodu dle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku.

XI.
Vyporadani p¥i skon€eni najmu

Pfi ukonéeni nijmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu, v jakém
jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho bé&Znému opotfebeni a Pronajimatelem schvalenym
stavebnim upravam pokud nebude pro stavebni ipravy ujednéno jinak. Finanéni vypofadani
vzajemnych zavazkd (popfipad® vriceni alikvotni &asti pfedplaceného néjemného) bude
provedeno do 60-ti kalendainich dnid ode dne ukon¢eni ndjmu.

L.

XII.
Zvlastni ujednani
Pronajimatel prohladuje, Ze na Pfedmétu nijmu nevaznou Zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této




smlouvy nejsou Pronajimateli znimy skuteénosti, které by mohly mit bezprostiedni
vliv na rozhodnuti Njemce uzavfit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo ob&€ma smluvnim partnerim Caste¢né
nebo Uplné znemozZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyteéného odkladu informovat a spoleéné podniknout kroky k jejich
pfekonéni. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu skody pro stranu, ktera
se poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné & netcinné, nedotykad se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platnd a u€inna. Smluvni strany se
vtomto ptipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neidinné novym
ustanovenim platnym/uéinnym, které nejlépe odpovidd pivodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/neucinného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zavaznych pravnich ptedpist Ceské republiky.

XII1.
: Kontaktni osoby
Pronajimatel:
Adresa pro doru¢ovéani: Sttedni odbomé ucilisté, Blatma
U Sladovny 671

388 16 Blatna

Kontaktni osoby Ing. Vaclav KniZe, feditel $koly

Tel.: . 383 412 322 nebo 773 444 560 N

E-mail: Lo kmze@soublatna ¢z o
Ing. Miroslav Capek, zastupce redltele

Tel.: 383 412 327 nebo 608 600 240

E-mail: capek@soublatna.cz

Najemce:

Adresa pro doru¢ovant: 02 Czech Republic a.s.

Kontaktni telefonni linka:

Real Estate, Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4
800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni a

spravy nemovitosti

271 484 409 nebo 602 300 000 tel. linky na dohledové
centrum pro véci technického charakteru

nmc_mobile bt@o2.cz e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni e-mail:

V pfipadé€ jakychkoli zmén v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny
se vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udaji
podle tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze
pisemné sdé€leni druhé strané. -

Smluvni strany ujednaly, Ze jakakoli pisemni komunikace podle této smlouvy je
platn€ vykonana

a) v piipad€ osobniho doruc¢ovani v okamZiku odevzdani pisemnosti;

b) pi1 dorucovani poStou v okamziku pfedani pisemnosti na poStu. V piipadé, Ze
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pievzit



mailto:knize@soublalna.cz
mailto:capek@soublatna.cz

dnem doruceni. Pro pifipad nemoZnosti dorueni pos$ty na adresy shora uvedené, je
dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za Gcelem posStovni piepravy;
¢) v piipad€ doruovani e-mailem jeho doruéenim v &itelné podobé.

XIV.
Zavéretna ujednani
1. Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouZiji pfisluSnd ustanoveni
obcanského zakoniku.
2. Jsou-li v této smlouveé uvedeny piilohy, tvofi jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem

vjednotném cisle v piipadech, kdy to umoZfiuji souvislosti, zahmuji rovnéZ ¢islo
mnoZné a naopak.

3. Veskeré zmény a doplitky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve forme€ dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmé&ny formou oznameni druhé strané.

4, Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, pficemzZ kazda ze
smluvnich stran obdrZi jedno vyhotoveni. '

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a G¢innosti dnem 1.1.2015 a plné
nahrazuje najemni smlouvu uzavienou smluvnimi stranami dne 12.6. 2003.

6. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze smlouva byla sjednana na zikladg jejich pravé a
svobodné ville, Ze si jeji obsah prfeéetli a bezvyhradn€ s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

7. Rada JihoCeského kraje schvalila uzavieni této smlouvy usnesenim ¢. 903/2014/RK-44
ze dne 14. 8. 2014.

8. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy a prohlaSuji, Ze neobsahuje
udaje, které tvoii pfedmét jejich obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského
zékoniku €. 89/2012 Sb.

V Ceskych Bud&jovicich dne 22 -08- 204 v Prazedne -5 09 204
Za Pronajimatele: Za Najemce:
Jiholesky Kraj 02 Czech Republic a.s.

T P

Ing. Pavel Prokes, na zaklad€ povéfeni
manaZer, Realitnich a administrativnich
sluzeb 2 fec keoubii




