h

e

Vas dopis zn.:
Ze dne:
Nase C. j.:

Sp. zn.:
Vyfizuje:
Telefon:

E-mail:

Datum:

JIHOCESKY KRAJ

KRAJSKY URAD
Odbor kancelar hejtmanky

Usek vedouciho odboru
U Zimniho stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budéjovice

28. 1. 2020
KUJCK 22030/2020

KHEJ 16255/2020/kakr SO
Bc. Kamila Kfizova

386 720 225
krizovak@kraj-jihocesky.cz

24. 2. 2020

KUCBX00VF4KC

Odpovéd’ na zadost o poskytnuti informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb.

Dne 28. 1. 2020 obdrzel Krajsky Urad Jihoceského kraje Vasi zadost o informace podle zékona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, v niz poZadujete poskytnuti nasledujicich

informaci:

poskytnuti zavazného stanoviska Krajského dradu JihoCeského kraje pod C. j. KUJCK 35558/2017 ze dne
14. 3. 2017 k ndvrhu uzemniho planu obce Pohorskd Ves.

K vyse uvedené Zadosti Vam sdélujeme nasledujici:

Vasi zadosti jsme vyhovéli a Vami pozadované stanovisko Krajského Uradu ¢j. KUICK 35558/2017 Vam zasilame
v priloze tohoto sdéleni.

S pozdravem

Mgr. Petr Soukup
vedouci odboru

Priloha

Stanovisko KUJCK 35558_2017.pdf

identifikator DS:  kdib3rr tel:
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz fax:

386 720 111
386 359 069

IC: 70890650
DIC: CZ70890650



e B e

S A

UCBX00MJ4F

JIHOCESKY KRAJ

4 A
el
"
A

KRAJSKY URAD

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZEMEDELSTVI A LESNICTVI

¢. j.- KUJCK 35558 / 2017 datum: 14. 3. 2017 vyfizuje: Ing. lva Kyrianova telefon: 386 720 810
Sp. zn.: OZZL 16811/2017 / Ivky SO/ 2

Stanovisko k navrhu tzemniho planu Pohorska Ves z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu
Krajsky urad — Jihogesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédeélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany
zemédélského pudniho fondu (ZPF) podie § 17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich
predpisti (zakona), posoudil pfedloZzenou dokumentaci navrhu uzemniho planu Pohorska Ves a vydava ve
smyslu § 5 zakona toto stanovisko, kterym

Nesouhlasi

s pfedlozenym navrhem tuzemniho planu Pohorska Ves a poZaduje jeho doplnéni.

Organ ochrany ZPF posoudil pfedlozeny navrh UP Pohorska Ves z hlediska respektovani zésad ochrany
ZPF stanovenych v § 4 zakona a dale z hlediska dodrzeni povinnosti pofizovatell a zpracovatell uzemné
planovaci dokumentace v § 5 zakona.

Zpracovatel uzemniho planu nerespektoval obecné zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zakona
a pfi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace se nefidil ustanovenim § 5 zakona.

Zemédélska plida je soucasti krajiny a jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi a jeji ochrana je vefejnym
zajmem vyjadienym zakonem &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpish, ktery definuje
zemédélsky puadni fond jako pfirodni bohatstvi nadi zemé&, nenahraditelny vyrobni prostfedek umoziujici
zemeédéliskou vyrobu.

V navrhu UP Pohorska Ves je navrzen zabor pudniho fondu. Pro nezemédélské ucely je nutno vyuzit
pfedevéim pudu nezemédélskou, nezastavéné a nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi
obce a k odnéti je nutno navrhnout jen nejnutn&j$i plochu (§ 4 zakona). Nezbytnost navrzeného FeSeni
vyzadujici si zabor pudniho fondu musi byt nalezité zdivodnéna.

Pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace Pohorska Ves musi zpracovatel tzemniho planu respektovat
zasady a podminky kvantitativni i kvalitativni ochrany zemédélského pudniho fondu, formulované zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Dale se musi zpracovatel UP f#idit i znénim § 5 tohoto zakona, kde je stanoveno, Ze pfi
pofizovani UPD je nutno navrhnout a zdivodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajml nejvyhodngjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky
navrhovaného feseni na ZPF, a to zpravidia ve srovnani s jinym moznym feSenim. Predlozena dokumentace
navrthu UP neobsahuje kvalifikované odivodnéni potfebnosti zaboru zemédélské pudy pro dalsSi
zastavitelné plochy.

Do textové ¢&asti Uzemniho planu Pohorska Ves je nezbytné doplnit konkrétni zdivodnéni potieby
navrhovanych ploch v poZadovaném rozsahu, které by mélo obsahovat zhodnoceni dosavadniho vyvoje
vystavby a zarovei i uvedeni z jakych demografickych nebo jinych pfedpokladil navrh vychazi. Rovnéz chybi
vyhodnoceni vyuziti ploch nezemédélské pldy vfeSeném dzemi. Je nutno prokazat spinéni pfedpokladu
pro vymezeni novych zastavitelnych ploch, tedy prokazani vyCerpani moznosti zastavby ve stavajicich
plochach v zastavéném uzemi (intravilanu) obce. Je tfeba v dostateéné mife podrobnosti zd{ivodnéni nejen to,
které zastavitelné plochy jsou dosud nevyuZité a pro¢ je nelze pouZit k nové vystavbé, ale i to, proC jsou
konkrétni pozemky navrzené k zastavbé a pro¢ se jevi byt vhodnou nahradou za pozemky nevyuZzité.

Mezi tkoly uzemniho planovani patfi i provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi a jejich rizik s ohledem
na moznost poskozeni zivotniho prostiedi, jehoz souéasti je i zemédélsky puadni fond.
Zajem na rozvoji obce samoziejmé miZe sohledem na konkrétni okoinosti pfipadu pfevazit nad zajem
na ochran& Zivotniho prostiedi, nezbytnym predpokladem ovSem je, Ze potfeba rozvoje bude prokazana
detailni a ucelenou analyzou stavajiciho stavu a prognézy budouciho vyvoje zaloZzené na realistickych
oéekavanich. Odlivodnéni pofeby novych zastavitelnych ploch postrada hlavni argument, z néhoZ by byla
dovozena potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Celkem je navrhem dotéeno cca 15 ha plochy ZPF, pfic¢emz na nejkvalitnéjSich pidach I. a ll. tfidy ochrany,
které jsou s ohledem na Gzemni planovani jen podminéne zastavitelné, je navrzen zabor v plose presahujici
vyméru 4 ha. Zabor ptdy zafazené do lll. tfidy ochrany, u které je vyuziti pro vystavbu pfipustné (nejedna se
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véak o bézné vyuZiti), je pak navZen vrozsahu témeér 4 ha. Plda, u niZ jde jiz hovofit o b&zném vyuziti
k zastavbé, tedy pldy spadajici do IV. a V. tfidy ochrany je dotéena v rozsahu cca 7 ha.

Takto rozsahly zabor ZPF je zcela neoditvodnéni, a tedy nezékonny. Nelze pfipustit, aby tento rozsahly zabor,
z velké &asti, velmi kvalitni zemédélské pldy neby! naleZité odivodnén v souladu s poZzadavky zakona. Ma-li
dojit k zaboru takto kvalitni pidy, je nutné, aby pofizovatel Uzemniho planu zvlast u kazdé plochy odiivodnil,
proC je toto feseni nezbytné. Z piedloZzené dokumentace vibec nevyplyva, Ze by navrhované reseni bylo
porovnavano s jinou variantou, nad niz vysledné feSeni ,zvitézilo“. Neni zdlvodnéna nutnost vymezeni
zastavitelnych ploch tvofenych vysoce chranénou zemédélskou pldou, natoZ pak (je-li rozsah zaboru vilbec
odlvodnitelny) aby doSlo ke zvazeni, zda nejde stejny zamér fesit vymezenim pfislusnych ploch v jiné gasti
uzemi, tedy zda neexistuji jiné, z pohledu ochrany ZPF pfijateln&jsi vyrianty rozvoje obce.

Dle pofizovatele uzemniho planu obce Pohorské Ves je vétsina ploch pfebyrana z platné uzemné planovaci
dokumentace, neni vSak upfesnéno, kterou lizemmné planovaci dokumentaci ma pofizovatel na mysli (na str.
30 Textovén &asti odUvodnéni Uzemniho planu je uvedeno ,Uzemni plan obce Pohorska Ves", tento viak
neexistuje). Neni popsano jsou-li plochy pfebyrany bez zmén & nedochazi-li ke zméné funktniho vyuziti.
Na zakladé vy3e uvedeného nelze posoudil, Ize-li na plochy navrhované na I. a ll. tfidé ochrany uplatnoit
ustanoveni § 4 odst. 4. zédkona a neni tedy potfeba prokazani prevahy jiného vefejného zajmu nad zajmem
ochrany ZPF, které v pfedkladané dokumentaci zcela chybi.

Dale upozoriiujeme na nesrovnalosti ve vymérach odnimanych ploch ve vyhodnoceni disledk(i na ZPF (napf.
dle kapitoly ,Udaje o pozemcich dotéené pidy* je dotéeno 14,325 ha ztoho 4,0923 ha na I. a II. tfidg,
dle tabulky pfehledu odnéti pady na str. 24 je vSak dotéeno 14,058 ha z toho v I. a Il. tfidé 4,0453 ha, pfic¢emz
soucet odnéti rozdélenych dle druhu pozemku nedpovida celkové vymére odnéti).

Z uvedenych dlvodl nesouhlasi Krajsky ufad — JihoGesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédgistvi
a lesnictvi, jako pfisludny organ ochrany zemédélského pldniho fondu s predlozenym navrhem Gzemniho
planu Pohorska Ves.

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostifedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pFislusny organ ochrany
zemédelského piidniho fondu 24da zpracovatele UP o vyhodnoceni predpokladanych diisledkil navrhovaného
feSeni uzemné planovaci dokumentace na zemédélsky pldni fond v souladu s pfilohou ¢. 3 kvyhlasce
€.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu (se zamé&fenim
na ust. 2. 6. — zdlvodnéni, pro¢ je navrhované fedeni ve srovnani s jinym moznym fe$enim nevyhodné&jsi
z hlediska ochrany ZPF).

Pofizovatel musi odlvodnit opravnénost pozadavku na navrhované zastavitelné plochy. Toto plyne
zustanoveni § 5 odst. 1 zakona, ktery stanovi dodrzovani zasad ochrany ZPF (§ 4 zakona). K odnéti
zemédélského pldniho fondu mize dojit pouze v nezbytnych ptipadech. Dale je nutno u nové navrhovaného
zaboru ZPF na plochach |. a ll. tfidy ochrany, v souladu s ustanovenim § 4 odstavec 3) prokazat pfevahu
jiného verejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Odlvodnéni opravnénosti pozadavku navrhované zastavitelné plochy a prokazani pfevahy jiného vefejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF, Zadame vypracovat pro kazdou konkrétni lokalitu (€i skupinu lokalit
souvisejicich) zvlast.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu Zada zpracovatele o pfehodnoceni a dpravu navrhu
UP Pohorska Ves v souladu s vy$e uvedenymi pozadavky. Po provedené tipravé UP bude navrh znovu
posouzen a ve smyslu § 5 odst. 2 zakona bude vydano stanovisko.
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Obdrzi DS:
Obec Pohorska Ves, Pohorska Ves 45, 382 41 Kaplice 1
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Obecni urad Pohorska Ves
Pohorska Ves 45, 382 41 Kaplice

Dne: 24. 4. 2017 Ing. arch. Radek Bocek Tel: 777 823 409  email: radek.bocek@email.cz

Dohoda nad stanoviskem orgdnu ochrany ZPF &.j. KUJCK 35558/2017 k navrhu UP Pohorsks Ves

Na zakladé ustanoveni § 4 odst. (8) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), poZadal pofizovatel o svolani dohodovaciho jednani
ve véci negativnich stanovisek KU €.j. KUICK 37000/2017/0ZZL/2 ze dne 15.3.2017 (stanovisko SEA), KUJCK
18597/2017/07ZZL/2 ze dne 13.3.2017 (stanoviska NATURA a obecnd ochrana ZP), &.j. KUICK 35558/2017 ze
dne 14.3.2017 (stanovisko organu ochrany ZPF), které se uskutecnilo dne 24. 4. 2017 na pUdé krajského
Uradu Jihodeského kraje.

Vyporadani stanoviska ¢.j. KUJCK 35558/2017:

1. Pohofti na Sumavé — budou vypustény navrhové plochy 37, 38, 39, 42, 43, budou z &isti nahrazeny
vymezenim stavajici plochy smisené obytné v rozsahu stanovené hranice zastavéného Gzemi. Plocha ¢.
40, plocha rekreace, ktera je také v ramci zastavéného Gizemi, bude vymezena jako stav, hranice
zastavéného Gzemi bude oproti dne$ni podobé redukovana na hranici plochy 40. Plocha na p.p.¢. 684/1
bude redukovana na cca 1/3 podél cesty dle obr. pod textem, s tim, Ze bude jesté pro navrh pro
vefejné Fizeni provéreno dle konfigurace v terénu (oznaceno polygonem s ¢ervenym okrajem):

2. Leopoldov — lokalita IX. bude vypusténa bez nadhrady. Lokalita V. z(istane zachovana jak je, zabor ZPF
0,0094 ha v Il. TO bude odlvodnén v¢. potfeby vymezeni ploch pro bydleni.
3. U vsech ostatni lokalit podléhajicich vynéti ze ZPF bude dopracovano odlvodnéni potfebnosti jejich

vymezeni.
Za organ ochrany ZPF: , Za pofizovatele:
Ing. lva Kyrianova I ACIAE 2 Ji¥i Kfiklava, [/ ———— |

Ing. arch. Radek Boéek
|
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