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Odbor kancelar hejtmana

ﬁ ﬁ Usek vedouciho odboru
ﬁﬁ U Zimniho stadionu 1952/2
RS 370 76 Ceské Budéjovice

Vas dopis zn.:

Ze dne: 21.12. 2021

Nase ¢. j.: KUJCK 142322/2021

Sp. zn.: KHEJ 141765/2021/kakr SO
Vyfizuje: Bc. Kamila Kfizova

Telefon: 386 720 225

E-mail: krizovak@kraj-jihocesky.cz
Datum: 22.12. 2021

Odpovéd’ na zadost o poskytnuti informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb.
Vazena pani,

Krajsky urad Jihoceského kraje obdrzel dne 21. 12. 2021 Vasi zadost o informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisti, ze dne 21. 12. 2021, v niZ pozadujete
poskytnuti nasleduijicich informaci:

Stanovisko Oddéleni ochrany prirody, ZPB, SEA a CITES, které bylo vydano k ndvrhu Uzemniho planu Jistebnice,
ktery byl ke schvdleni na Kraj predloZen cca v cervenci 2021.

K vySe uvedené zadosti Vam sdélujeme nasledujici:

Vasi Zadosti jsme vyhovéli a pozadované stanovisko Vam zasilame v pfiloze.

S pozdravem

Mgr. Petr Podhola
vedouci odboru

Priloha
Stanovisko ¢j. KUJCK 80903_2021.pdf
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KRAJSKY URAD
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Odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

Oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA a CITES
U Zimniho stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budéjovice
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18. 5. 2021
KUJCK 80903/2021
0ZZL 56957/2021/mise SO2

Méstsky Urad Jistebnice
Nameésti 1

391 33 Jistebnice

Ing. Miloslava Selingerova

386 720 801

selingerova@kraj-jihocesky.cz

19. 7. 2021

Stanovisko z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu k navrhu Gzemniho
planu Jistebnice

Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany
zemé&d&lského pldniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochran& ZPF ve znéni pozdéjsich
predpist posoudil pfedlozenou dokumentaci — navrh UP Jistebnice a v souladu s § 5 odst. 2 zakona

udéluje souhlas
s predlozenym navrhem UP Jistebnice,
s predpokladanym zaborem ZPF: 44,59 ha.

Funk¢ni vyuziti ploch:

Funkcni vyuziti Celkem ZPF
bydleni 11,01
smiSené obytné 15,43
obc. vybaveni 3,67
ver. prostranstvi 2,73
zelen 0,90
techn. infrastruktura - COV 2,41
vyroba a skladovani 7,55
smisené vyrobni 0,89
Celkem 44,59 ha
Tabulka odnéti plidy ze ZPF podle tfid ochrany ZPF:
Trida ochrany
I II. III. Iv. V. Celkem
24,74 ha 6,11 ha 4,60 ha 0,26 ha 8,88 ha 44,59 ha
55,5 % 13,7 % 10,3 % 0,6 % 19,9 % 100 %

Podstatnou skute¢nosti, kterd vyznamné ovlivnila celé potizeni UPD, je, Ze Mésto Jistebnice nemé platny izemni
plén. Zastavitelné plochy jsou vymezeny umérné vzhledem k velikosti celého spravniho Uzemi obce, které Cita
28 mistnich ¢asti a desitky roztrousenych samot v zemédélské krajiné. V predlozené UPD je k dispozici vycet
dotcenych katastralnich Gzemi: BoZejovice, Chlum u lJistebnice, Cunkov, Drahnétice, Jistebnice, Makov u
Jistebnice, Orlov u Jistebnice, Padarov, Plechov, Pohofi u Jistebnice, Svofiz, VIasenice u Makova a Zvéstonin.
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Nase C. j.: KUICK 80903/2021 Sp. zn.: OZZL 56957/2021/mise SO2

Urbanisticka koncepce se Cleni na koncepci venkovskych sidel v severni Casti spravniho Uzemi, koncepci
venkovskych sidel v jizni ¢asti spravniho Gzemi, koncepci pro solitérni lokality a pro mésto Jistebnice. Koncepce
je nastavena tak, aby se dosahlo racionalniho rozvoje sidelni struktury s dlirazem na kvalitni bydleni, podnikani,
rekreaci a podporu cestovniho ruchu, dale aby byla dobudovana chybéjici technickd infrastruktura (viz COV
v sidle Jistebnice, Padafov, Makov u Jistebnice a Vlasenice u Makova) a Uzemné stabilizovan koridor pro
vybudovani vysokotlakého plynovodu OIsi — Jistebnice ozn. VT-Ep2.

Jizni ¢ast spravniho Uzemi Jistebnice se vyznacuje vétsimi sidly a kompaktnéjsi zastavbou zatimco severni ast
spravniho Uzemi se vyznacuje rozvolnéné&jSi zastavbou a mensimi sidly. Sever pfi hranici se StfedoCeskym
krajem, ktery ma viceméné podhorsky charakter, nejvice ovlivnil vznik sjezdovky na vychodnim svahu Javorové
skaly smérem na Moninec a vybudovani golfového hristé zapadné od Aleniny Lhoty. Zdejsi zemédélské arealy
jsou orientovany na agroturistiku - viz Cunkov. Solitérni lokality pfedstavuji roztrousené samoty v ruralni krajing,
(staré mlyny, hamry, basty ¢i hajenky apod.) a porizovatel doporucuje zachovat tuto unikatni urbanistickou
formu v soucasné podobé a nenarusovat ji povolovanim staveb at’ uz pro bydleni, rekreaci ¢i obcanskou
vybavenost. Pro mésto Jistebnice je koncepce feSena formou meéstského jadra s okrajovymi lokalitami
rozdilnych funkci s cilem provazat bydleni, nerusici vyrobu (mensi femesiné provozy) a posilit obcanské vybaveni
a sluzby (obchody, administrativa, pohostinstvi, wellness, ad.).

V navrhu zmény UP jsou vyhodnoceny désledky navrhovaného fe$eni na ZPF a zastavitelné jsou navrzeny
v navaznosti na hranici zastavéného Uzemi (bylo vymezeno k 21.3.2021) tak, aby navazovaly na urbanistickou
strukturu sidel, vyuzily jejich rozvojovy potencial a prizplsobily podminky rozdilnému charakteru jednotlivych
sidel. Pro samotné sidlo Jistebnice jsou navrZeny rozvojové plochy v navaznosti na urbanizované Uzemi, které
umozni raciondlni rozvoj bydleni, podnikani, vyroby a sluZeb. Pro ostatni sidla ve spravnim Gzemi je prioritou
zachovat venkovsky raz, kde se misi obytna funkce s podnikanim. Obsahem predmétného Gzemniho planu je
navrzeni predevsim ploch pro bydleni a smiSené obytné vyuZiti venkovské, a s tim souvisejici plochy verejnych
prostranstvi, technické a obCanské infrastruktury. Navrh Gzemniho planu nerozviji plochy individualni rekreace
s ohledem na Cetné krajinné hodnoty, pouze stabilizuje stavajici stavby pro rodinnou rekreaci. Centralni Cistirny
odpadnich vod jsou navrzeny v sidlech, kde s ohledem na podminky v Uzemi je realizace proveditelna.

V celém spravnim Gzemi byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy — dle funkéniho vyuziti:

¢ Dbydleni: Jistebnice (BI-1 az BI-8),

e bydleni hromadné: Jistebnice (BH-1)

e smisSené obytné: Jistebnice (SV-1), Bozejovice (SV-2, SV-16), Padarov (SV-3 az SV-6), Makov (SV-7),
Vlasenice (SV-8, SV-9), Hirka (SV-11 az SV-13), Drahnétice (SV-15), Pohofi (SV-17), Kfivosin (SV-18,
SV-13), Horni Smrkov (SV-19), Chlum (SV-20), Ostry SV-21), Cunkov (SV-22),

¢ obc. vybavenost - sport: Jistebnice (0S-1),
ob¢. vybavenost - golf: Alenina Lhota (OX-1 az OX-3),
verejna prostranstvi: Jistebnice (PX-1 az Px-6), Padafov (PX-8 az Px-10), Makov (PX-11), Vlasenice (PX-
12, PX-13), Hlrka (PX-15, PX-16), Drahnétice (PX-17, PX-18), BoZejovice (PX-19), Pohoti (PX-20), Horni
Smrkov (PX-21), Alenina Lhota (PX-22),

o zelen (zahrady a sady): Padarov (ZZ-1), Svofiz (ZZ-2), Kfivosin (ZZ-3),

o techn. infrastruktura (€OV): Jistebnice (TW-1), Padarov (TW-2), Makov (TW-3), Vlasenice (TW-4).

Uzemni plan vymezuje i plochy piestavby (ob¢. vybavenost - komerce OK-1 v Jistebnici a smi§ené obytné vyuZiti
SV-10, SV-14 a verejné prostranstvi PX-16 v Hlrce), z nichz jedna se tyka arealu zamku s anglickym parkem
pro novou obcanskou vybavenost, ktera ma zatraktivnit jizni ¢ast mésta a obnovit vyuziti v minulosti
znehodnoceného uzemi (brownfield). Dale je respektovano vyhradni loZisko nerostnych surovin Drahnétice 2
(cihlafské suroviny) a CHLU Drahnétice II, jejichz hranice jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu. LoZisko je
evidovano jako netéZené a je zde zachovan soucasny stav vyuZiti, ktery neztizi jejich pripadné budouci vyuziti.

Navrhové plochy vymezené touto UPD zasahuji cca ze 70 % zemédélské pudy s I. a Il. tfidou ochrany. Vyskyt
téchto zemédélskych pld s vysokym stupném ochrany je vyznamnym limitujicim faktorem pro dalSi rozvoj obce
a nelze se takovym zaborim zcela vyhnout. Nejvétsi podil zastavitelnych ploch tvofi plochy uréené k bydleni
(11 ha) a pro smiSené obytné vyuziti (cca 15 ha). Pro rozvoj bydleni jsou v sidle Jistebnice koncep¢né navrzeny
dva hlavni sméry SV a JZ, kde probiha pfiprava Uzemi na vystavbu rodinnych doml — zainvestovani zakladni
dopravni a technickou infrastrukturou — viz lokality s pfevaZujicim vefejnym zdjmem na podpofe bydleni ozn.
Bl-4, BI-5, BI-7, BI-8 a BH1. Obdobné v dalSich sidlech se jedna o plochy smiSené obytné vétsiho rozsahu ozn.
SV7 v Makové&, SV-8 ve Vlasenici a SV-15 v Drahnéticich. Rovnéz rozSifeni stavajicich ploch jednak vyroby a
skladovani (HK-1 v Drahnéticich, VZ-2 ve Vlasenici, a VZ-4 v Ovc&iné), tak specifické ob&anské vybavenosti
(fungujici golfové hiisté) — viz lokalita OX-3 v Aleniné Lhoté, Ize povazovat za logicky a vécny argument, jenz
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Nase C. j.: KUICK 80903/2021 Sp. zn.: OZZL 56957/2021/mise SO2

svédci ve prospéch jejich dalsi rozvoje. Plodné nejnaro€néjsi jsou v posuzovaném navrhu dveé lokality, a to na
severu Padafova pro smiSené obytné ucely SV-4 v&. vymezenych ploch vefejného prostranstvi PX-8 a PX-9
v celkovém rozsahu cca 2,4 ha na pozemcich s V. tfidou ochrany a podminéna vypracovanim uzemni studie a
dale v sidle Ov¢in plocha VZ-4 uréena pro Ucely vyroby zemédélské v rozsahu 3,6 ha. Pivodni sousedni
zemédélsky areal bude novym majitelem revitalizovan a zamérem je rozSifit rozvojovou plochu tak, aby bylo
mozné zaclenit navazujici vyrobni provozy na zemédélskou prvovyrobu.

Zpracovatel sousttedil rozvojové plochy prevazné na okrajich sidel v navaznosti na zastavéné Uzemi, kde jsou
dobre dostupné z mistniho komunikacniho systému a Ize predkladat jejich dobré napojeni na stavajici inzenyrské
sité. Zabory ZPF byly odlivodnény a v pfipadé dotéenych zemédélskych pud s vysokym stupném ochrany (l.a
Il. tfida ochrany) byl prokazan prevaZzujici vefejny zajem obce na podpofe bydleni a souvisejicich ploch
zkvalitiujicich bydleni (vefejna prostranstvi, technicka a ob&anska vybavenost). Pro vyrobni plochy Ize
spatfovat pfevahu vefejného zajmu viceméné v obecné podpofe a stabilizaci podnikani a rozSifeni moznosti
mistnich pracovnich pfilezitosti.

Rozvojové plochy jsou zpravidla vhodné soustfedény v navaznosti na zastavéné Uzemi i do stavajicich proluk,
kde jsou dobfe dostupné z mistniho komunikacniho systému a Ize predkladat jejich dobré napojeni na stavajici
inZenyrské sité, aniz by dochazelo k naruseni organizace zemédélského plidniho fondu a vznikaly hiife dopravné
dostupné a obtizné obdélavatelné zbytkové plochy.

Nezbytnost vymezovani rozvojovych ploch byla odlvodnéna:

e absenci platného Uzemniho planu

e demografickym rozborem a vyhodnocenim potieby zastavitelnych ploch

¢ odkazem na rostouci poCet trvale bydlicich osob (2027 obyv. v r. 2020) a pfiméreny rozvoj

e zvySeni kvality vefejné vybavenosti (podpora obCanské vybavenosti — plochy urcené pro sport, komerci,
verejna prostranstvi a vybudovani COV atd.)

e s ohledem na pfedpokladany rozvoj v souvislosti s vyhodnou polohou v atraktivnim zivotnim prostfedim a
turistickym potencialem

Po posouzeni predloZzené dokumentace mdZe organ ochrany ZPF konstatovat, Ze jeji zpracovatel respektoval
zasady ploSné ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zakona a pfi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
dodrzoval ustanoveni § 5 zakona. Lze predpokladat, ze ndvrhem zastavitelnych ploch nebude narusena celkova
organizace a vyuZiti ZPF, odtokové poméry ani cestni sit’. Organ ochrany ZPF je povaZzuje za pfimérené velikosti,
vyznamu a predpokladanému vyvoji obce.

Tento souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim pldy ze ZPF podle § 9 odst. 8 zakona.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru

Rozdélovnik
e  Méstsky Urad Jistebnice, Nameésti 1, 393 33 Jistebnice (DS)
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