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Vas dopis zn.:

Ze dne: 7.12. 2021

Nase ¢. j.: KUJCK 139379/2021

Sp. zn.: 0ZZL 136193/2021/kaper SO
Vyfizuje: Bc. Kamila Kfizova

Telefon: 386 720 225

E-mail: krizovak@kraj-jihocesky.cz
Datum: 15. 12. 2021

Odpovéd’ na zadost o poskytnuti informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb.
Vazeny pane doktore,

Krajsky Urad Jihoceského kraje obdrzel dne 7. 12. 2021 Vasi zadost o informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisll, ze dne 7. 12. 2021, v niz pozadujete
poskytnuti nasleduijicich informaci:

1/ Byl vasemu uradu predioZen k posouzeni zémeéer VIVA Lipno - ACREA s.r.o. jako rekreacni komplex? Pokud
ano:

2/ Jaké stanovisko vydal vas urad k zaméru VIVA Lipno — ACREA s.r.o., rekreacni komplex v zjistovacim fizeni
podle zékona ¢. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd?

3/ Byl vasemu dradu predloZen k posouzeni zémér VIVA Lipno — ACREA s.r.o. jako bytovy komplex? Pokud ano:
4/ Jaké stanovisko vydal vas urad k zaméeru VIVA Lipno — ACREA s.r.o., bytovy komplex v zjistovacim fizeni
podle zakona ¢. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi?

5/ Zadame o poskytnuti vsech stanovisek, které Vas urad vydal ve véci zéméru VIVA Lipno - ACREA s.r.o., v
elektronické formé prostrednictvim datové schranky.

K vySe uvedené zadosti Vam sdélujeme nasledujici:

1/ Krajsky urad JihoCeské kraje, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody,
ZPF, SEA a CITES (dale také ,krajsky Ufad"“), obdrzel dne 7. 12. 2020 Zzadost o souhrnné vyjadreni
k projektové dokumentaci pro Uzemni fizeni na akci nazvanou ,VIVA LIPNO — bytovy komplex* (Dokumentace
&islo zak. 2011 stuperi DUR datum 10/2020, zpracovana spole¢nosti ACREA Ateliér s. r. 0., investor Nemomax
Lipno a. s.). Pfedmétem projektové dokumentace bylo nékolik individualnich objektl urcenych pro bydleni
s jednim centrdlnim objektem charakteru klubu (bez blizsi specifikace) pro obyvatele komplexu Viva Lipno.
Jednalo se o 15 rodinnych dom(, 10 bytovych dom@ a 1 objekt klubu. Soucasti bylo provedeni pfipojky
inZzenyrskych siti a zpevnéné plochy slouZici pro parkovani osobnich automobil(l. Stavba byla ¢lenéna na hlavni
stavebni objekty: SO 02. A1 a A2 — Rodinné domy A1, A2; SO 03.B1 — Bytovy diim B1, SO 04.B1-B4 — Bytové
domy B1 az B4; SO 03.C1 a C2 — Bytové domy C1 a C2; SO 04.C1, SO 04.C2 a SO 04.D1 — Bytové domy C1, C2
a D1; SO 05.B1 — Klub. Dale bylo navrzeno v ramci projektu 254 parkovacich stani. Zastavitelné Gzemi cinilo dle
projektu 45 813 m? a zastavéna plocha bytového komplexu cinila 8 325 m?.

Stavbou budou dotceny nasledujici pozemky s parc. C.: 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1 a 246/2
v k. 0. Lipno nad Vltavou.
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Nase €. j.: KUICK 139379/2021 Sp. zn.: OZZL 136193/2021/kaper SO

Dne 6. 1. 2021 bylo vydano krajskym Gfadem souhrnné vyjadieni pod €. j. KUICK 148409/2020, kde je
ve vyjadreni z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
»Zakon") orgdnem EIA konstatovano, ze predlozeny zamér ,VIVA LIPNO — bytovy komplex" je dle § 3 pism. n)
podlimitnim zamérem k bodu 108 “Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu. (tzn. 5 ha)"
kategorie II pfilohy ¢. 1 k zakonu a podlimitnim zamérem k bodu 109 ,Parkovisté nebo garaze s kapacitou
od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu. (tzn. 500 mist)" kategorie II pfilohy €. 1
k zakonu. Zamér svou celkovou rozlohou (4,5 ha) a poctem parkovacich mist (254 stani) predstavuje 25 %
ze stanovenych limitl v bodech 108 (tzn. 5 ha) a 109 (tzn. 500 mist) kategorie II pfilohy ¢. 1 k zakonu, avsak
zaroven se nenachdazi ve zvlasté chranéném Gzemi podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist, nebo jeho ochranném pasmu, a proto se nejedna o zamér napliujici ustanoveni
§ 4 odst. 1 pism. d) zakona. Z vySe uvedenych dlvodd zamér nepodléhal zjiStovacimu fizeni podle § 7 zakona.
Ve svém vyjadreni zavérem organ EIA uved|, Ze pokud by zamér ,VIVA LIPNO — bytovy komplex" byl uréeny
k rekreaci, zjiSt'ovacimu fizeni podle § 7 zakona by podléhal.

2/ Dne 2. 7. 2021 obdrzel krajsky Ufad od stavebniho odboru Méstského Gradu Vyssi Brod (dale také ,stavebni
Urad"), jakozto prislusného uradu k vedeni navazujiciho Fizeni, zadost o soucinnost ve véci fizeni o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby — VIVA LIPNO — bytovy komplex na p. p. . 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1
v k. 0. Lipno nad Vltavou. Dle sdéleni stavebniho Gfadu nebylo z vydaného souhrnného vyjadreni
ze dne 6. 1. 2021 C. j. KUICK 148409/2020 patrné, ke které Casti a verzi projektové dokumentace se krajsky
Urad vyjadfoval, z popisu stavby nebyl patrny GcCel uzivani stavebniho objektu klubu a uvedené zastavéné
a zastavitelné plochy v souhrnném vyjadreni neodpovidaly plocham v predlozené projektové dokumentaci
na prislusny stavebni Ufad. Z téchto ddvodu pozadal stavebni Ufad o vyjadreni, zda vySe uvedené souhrnné
stanovisko ke stavbé ,VIVA LIPNO - bytovy komplex" zlistava v platnosti. K Zadosti o soucinnost byla
elektronicky zaslana projektové dokumentace ve stupni DUR, vypracovand spolecnosti ACREA Atelier s. r. 0. pod
Cislem zakazky 2011, s datumem 10/2020. Tato projektova dokumentace byla predlozena na pfislusny stavebni
Urad pro ucely vedeného fizeni.

Projektova dokumentace feSila navrh nového rekreacniho resortu pro bydleni Viva Lipno. Resort se skladal
celkem z 15 individualnich objektd typu rodinny ddm (RD), 10 bytovych objektl a 1 spolecenskou budovou —
Klub. Uzemi zdméru bylo rozdéleno na 4 bloky (A, B, C, D). Blok A zahrnoval 15 individuélnich objekt& RD
a 2 bazény. Blok B obsahoval 5 bytovych dom( a spolecenskou budovu Klub. Blok C obsahoval 4 bytové objekty
a blok D 1 bytovy objekt. Soucasti RD typu Al byl venkovni bazén. SpoleCensky objekt Klub byl centralni objekt
obsahujici recepci, wellness a restauraci. V Casti wellness byl navrZen vnitfni bazén s vyplavem do exteriéru,
vitivé vany, zazitkové sprchy a dalsi. Ve spolecenské Casti byla navrzena restaurace s vlastni kuchyni a dale
multifunkcni sal. V ramci aredlu bylo navrzeno 254 parkovacich stani. Soucasti dokumentace bylo provedeni
pripojek inZenyrskych siti a zpevnéné plochy okolo objektl slouzici pro pfijezd, pfistup a parkovani osobnich
automobild. Aredl bude napojen na verejny vodovod a splaskovou tlakovou kanalizaci. Celkova plocha parcel
zdjmového uzemi Cinila 47 339 m2. Navrh stanovoval zastavénou plochu komplexu VIVA LIPNO v rozsahu
8 989,34 m2.

Ve vztahu k vodni ploSe byl aredl napojen na 3 hlavni mola pro kotveni lodi a ¢lund (tyto objekty nebyly
predmétem projektové dokumentace a budou feSeny samostatné). V centralni poloze bylo vyhlidkové molo
kruhového piddorysu.

Pozemky stavby: parc. €. 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1 v k. G. Lipno nad Vltavou.

Stavebnimu Gfadu byla predloZena projektova dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, ve které
byl specifikovan nejen objekt klubu (recepce, wellness, restaurace, bazén, multifunkéni sal), ale i dalsi venkovni
objekty jako bazén a mola. Na str. 29 Souhrnné technické zpravy odst. 2. zpracovatel dokumentace uved! cit.:
»Jedna se o navrh rekreacniho resortu pro bydleni*.

Na zakladé Zadosti stavebniho Gfadu, materiall poskytnutych stavebnim Gfadem a kompletni specifikaci zaméru
vC. objektu centralniho klubu, bylo plvodni vyjadfeni ve smyslu zakona upraveno organem EIA
v ramci aktualizovaného souhrnného vyjadreni ze dne 15. 7. 2021 pod ¢.j. KUICK 80001/2021 takto:
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Nase €. j.: KUICK 139379/2021 Sp. zn.: OZZL 136193/2021/kaper SO

Predmétem projektové dokumentace je vybudovani nového rekreacniho resortu pro bydleni Viva Lipno
v k. 0. Lipno nad Vltavou. Z predlozené dokumentace je zfejmé, Ze planovany komplex napliuje dikci bodu 116
~Rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na plose od stanoveného limitu (1 ha) a ubytovaci zafizeni
vneé sidelnich oblasti s kapacitou od stanoveného limitu (100 18Zek)", kategorie II pfilohy €. 1 k zakonu. Komplex
bude slouzit k individudlni pobytové rekreaci, soucasti zaméru jsou kromé obytnych objektl také prostory
restaurace, recepce, wellness, bazény vnitfni i venkovni, multifunkéni sal, pobytové vyhlidkové molo, aj.
Rekreacni vyuziti komplexu je zfejmé i z hydrotechnickych vypoctd uvedenych v souhrnné zpraveé (str. 34), kdy
bilance ro¢ni spotfeby vody pro jednotlivé RD a bytové domy je uvazovana pro rekreacni objekty, pficemz odhad
roCni obsazenosti objektd byl stanoven na 70 %. Vzhledem k charakteru a vyuZiti arealu se ve smyslu zakona
jedna o rekreacni aredl vné sidelni oblasti na ploSe vétsi nez 1 ha.

Do celkové plochy aredlu se pro Ucely zakona zapocitava celé Gzemi véetné ploch s doplikovou funkci (zelen,
parkovisté apod.). S ohledem na vyse uvedené krajsky Ufad sdéluje, ze zamér podléha zjiStovacimu Fizeni podle
§ 7 zakona.

3/ Dne 22. 10. 2021 obdrzel organ EIA Zadost o vyjadreni k projektové dokumentaci pro vydani rozhodnuti
0 umisténi stavby na akci s ndzvem ,VIVA LIPNO — Bytovy komplex". K Zadosti byla dolozena dokumentace pro
vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,VIVA LIPNO — Bytovy komplex", zpracovatelem dokumentace je spolec¢nost
ACREA Atelier s. r. 0., Cislo zakazky 2011, datovano 10/2020. Predlozena projektova dokumentace fesi vystavbu
nékolika individualnich objektd uréenych k bydleni s jednim centralnim objektem charakteru klubu pro obyvatele
komplexu VIVA Lipno. Jedna se o 15 rodinnych domd, 10 bytovych dom{ a 1 objekt klubu. Soucasti zaméru
jsou pripojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy slouzici pro pfijezd, pFistup a parkovani osobnich vozidel. Stavba
je ¢lenéna na nasleduijici hlavni stavebni objekty:

SO 02.A1 - rodinny déim Al SO 03.C1 — bytovy déim C1
SO 02.A2 - rodinny déim A2 SO 03.C2 - bytovy déim C2
SO 03.B1 - bytovy déim B1 SO 04.C1 - bytovy diim C1
SO 04.B1 - bytovy déim B1 SO 04.C2 - bytovy diim C2
SO 04.B2 - bytovy diim B2 SO 04.D1 - bytovy diim D1
SO 04.B3 — bytovy dim B3 SO 05.B1 - klub

SO 04.B4 — bytovy diim B4

Uzemi je rozdéleno na 4 bloky (A, B, C, D). Blok A zahrnuje 15 objektd rodinnych dom@ a 2 bazény. Blok B
obsahuje 5 bytovych dom@ a spole¢enskou budovu Klub. Blok C obsahuje 4 bytové domy a blok D 1 bytovy
dlim. Soucasti rodinného domu typu Al je venkovni bazén. V misté rodinnych dom@ je navrzeno 38 parkovacich
stani, u bytovych domd je doplnéno 37 parkovacich stani. V hromadnych garaZich je navrzeno celkem 179
parkovacich stani. Klub je centralni objekt obsahujici recepci, wellness a restauraci. V ¢asti wellness bude vnitfni
bazén s vyplavem do exteriéru, vitivé vany, zazitkové sprchy a dalsi. Ve spolecenské Casti bude restaurace s
vlastni kuchyni a dale multifunkéni sél. Aredl bude napojen na verejny vodovod a splaskovou tlakovou kanalizaci.

Celkova plocha parcel zajmového tzemi Cini 47 339 m2. Navrh stanovuje zastavénou plochu komplexu VIVA
LIPNO v rozsahu 8 989,34 m?.

Ve vztahu k vodni ploSe bude aredl napojen na 3 hlavni mola pro kotveni lodi a ¢lun@ (tyto objekty nejsou
predmétem projektové dokumentace a budou feSeny samostatné). V centralni poloze je vyhlidkové molo
kruhového pddorysu.

Pozemky stavby: parc. €. 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1 v k. U. Lipno nad Vltavou.
K takto predlozenému zaméru se krajsky Ufad vyjadril dne 9. 11. 2021 pod €. j. KUICK 123602/2021. Ve svém
vyjadreni uved| krajsky Ufad nasleduijici:

Zamérem je vybudovani bytového komplexu urceného primarné k trvalému bydleni. Zajmové Gzemi nelezi
v zastavéné Casti obce. Predlozeny zamér je s ohledem na charakter a rozsah ve smyslu § 3 pism. n) zdkona
podlimitnim zamérem k bodu 108 ,Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu (5 ha)",
a dale k bodu 109 ,Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu
pro celou stavbu (tj. 500 mist)" kategorie II pfilohy ¢. 1 k zakonu. Pfestoze v obou uvedenych bodech
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Nase €. j.: KUICK 139379/2021 Sp. zn.: OZZL 136193/2021/kaper SO

predstavuje zamér 25 % ze stanovenych limitnich hodnot, nenachazi se ve zvlasté chranéném Gzemi, a proto
se nejedna o zamér napliujici ustanoveni § 4 odst. 1 pism. d) zakona.

Dle Gizemniho planu obce Lipno nad Vitavou (dale také ,UP") vychazi urbanistick& koncepce pobrezniho pasu
obce z nasledujicich princip:

- slouzi pro kazdodenni Zivot a rozvoj obce
- bydleni, ubytovaci zafizeni, infrastruktura obce a cestovniho ruchu, sidelni zelen atd.

Pozemky, na kterych jsou umistovany bytové domy dle predlozené projektové dokumentace, jsou dle UP
soucasti zastavitelnych ploch se zplisobem vyuziti Plochy rekreace PR2 — s nizkym procentem zastavitelnosti do
20 %.

V téchto plochach je jako hlavni vyuziti stanoveno vyuziti za Ucelem zajisténi podminek pro rekreaci
v kvalitnim prostredi, pozemky staveb pro ubytovani a rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejici
s rekreaci — napf. verejnych prostranstvi, obcanského vybaveni, verejnych tabofist, pFirodnich koupalist,
rekreacnich luk a dalSich pozemk( souvisejici dopravni, technické a turistické infrastruktury.

Jako pripustné vyuziti je stanoveno vyuziti pro sport a relaxaci, parkovaci stani, odstavna stani a garaze
pro potieby vyvolané hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim Gzemi na vlastnich pozemcich, pro
lazenstvi a pro bydleni umoziujici neruseny a bezkonfliktni pobyt.

Predlozena projektova dokumentace, ktera resi vystavbu bytového komplexu s rodinnymi a bytovymi domy
na pobfeZi vodni nadrze Lipno, byla jiz dfive na krajsky Ufad pfedlozena s tim, Ze feSeni jednotlivych objekt(
bylo svym objemem a dispozici shodné, pouze se jednalo o objekty pro rekreacni vyuziti. S ohledem na
provedené zmény vyuziti staveb v rdmci upravené dokumentace je nové zamér predloZen jako bytovy komplex
urceny k trvalému bydleni s dopliikovymi stavbami pro rekreaci majiteld bytovych jednotek.

Dle sdéleni zastupce investora spliuje takto navrzeny zamér vSechny podminky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdé&jsSich predpisd.

Na zakladé predlozenych podkladl a s pFihlédnutim ke kritériim uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu krajsky Grad
sdélil, Ze takto predlozeny zamér nepodléha zjistovacimu Fizeni podle § 7 zakona.

Prilohou dle pozadavku prikladame vSechna vyjadreni vydana ve véci zaméru VIVA Lipno:
1) Souhrnné vyjadreni ze dne 6. 1. 2021 ¢&. j. KUICK 148409/2021

2) Aktualizované souhrnné vyjadreni ze dne 15. 7. 2021 €. j. KUJCK 80001/2021

3) VyjadFeni ze dne 9. 11. 2021 & j. KUICK 123602/2021

S pozdravem

Mgr. Petr Podhola
vedouci odboru

Priloha
Dle textu
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KRAJSKY URAD VAN ARMANNR VAT

7| JTHOCESKY KRA] KUCBX00YL2YF
% Odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

Oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA a CITES

U Zimniho stadionu 1952/2
% 370 76 Ceské Budéjovice

Vas dopis zn.:

Ze dne: 7.12.2020 Vazeny pan

Nase &. j.: KUJCK 148409/2020 Pavel Grba¢

Sp. zn.: 0ZZL 147138/2020/jahor SO2

Vyfizuje: Jarmila Horejsi Lipno nad Vltavou 37
Telefon: 386 720 718 382 72 Lipno nad Vltavou
E-mail: horejsi@kraj-jihocesky.cz

Datum: 6.1.2021

+VIVA LIPNO - bytovy komplex" — souhrnné vyjadreni

Krajsky Urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen ,krajsky Grad")
obdrZel dne 7.12. 2020 Zadost o souhrnné vyjadreni k projektoveé dokumentaci pro uzemni fizeni ,VIVA LIPNO
— bytovy komplex". Zadatelem je pan Pavel Grbac, bytem 382 78 Lipno nad Vitavou 37 zplnomocnény
spolecnosti Nemomax Lipno s.r.o. se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 08543640 (dale
jen ,zadatel").

Pfedmétem projektové dokumentace je nékolika individualnich objektd uréenych pro bydleni s jednim centralnim
objektem charakteru klubu pro obyvatele komplexu Viva Lipno. Jedna se o 15 rodinnych domd, 10 bytovych
dom{ a 1 objekt klubu. Déle budou provedeny pfipojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy slouzici pro parkovani
osobnich automobild. Stavba je ¢lenéna na hlavni stavebni objekty: SO 02. Al a A2 — Rodinné domy A1, A2; SO
03.B1 — Bytovy diim B1, SO 04.B1-B4 — Bytové domy B1 aZ B4; SO 03.C1 a C2 — Bytové domy C1 a C2; SO
04.C1, SO 04.C2 a SO 04.D1- Bytové domy C1, C2 a D1; SO 05.B1 — Klub. Dale je navrzeno v ramci projektu
34 parkovacich mist pro osobni automobily a 1 parkovaci misto pro autobus. Dest'ové vody z objektu a pfilehlych
zpevnénych ploch bude svedeno do retencnich nadrZi s pfepadem do vodni nadrze Lipno. DeStové vody
z parkovacich ploch budou odvedeny do vsakovaciho priilehu pres odvodriovaci Zlab, ktery bude napojen pres
odlucovac lehkych kapalin se sorpcnim filtrem. Splaskové vody budou nové napojen na prelozenou tlakovou
kanalizaci. Zastavitelné Gzemi Cini 45813 m? a zastavéna plocha Viva Lipno — bytovy komplex cini 8325 m?2,

Stavbou budou dotc¢eny nasleduijici pozemky s parc. C.: 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1 a 246/2 v k.(.
Lipno nad Vltavou.

Na zakladé kompetenci svéfenych krajskému Uradu, podle jednotlivych slozkovych zékonl na useku Zivotniho
prostredi krajsky Urad sdéluje nasleduijici.

Vyjadreni z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich
predpisi:

Organ ochrany prirody a krajiny krajského Gfadu po posouzeni vySe uvedeného zaméru sdéluje, Zze danym
zamérem nebudou dotCeny zadné zajmy, které nalezi do prenesené plisobnosti Krajského Gradu Jihoceského
kraje. V dané lokalité se nenachazi Zadna zvlasté chranénd uzemi (ZCHU), ani pfirodni park.

Organ ochrany pfirody a krajiny upozorfuje nasledujici:
e Lesni komplex podél pobfezZi vodni nadrze Lipno je biotopem fady ptakl. Z toho dlivodu je nezbytné
provést kaceni drevin v dobé mimo hnizdéni (které trva priblizné od 15.2. do 31.8.).

e Organ ochrany pfirody a krajiny doporucuje, vzhledem k moznému vzniku svételného znecisténi okoli,
v dalSim stupni projektové dokumentace navrhnout vhodné prostorové nastaveni svitidel (zamezit
svételného zareni do okoli) a Setrné venkovni osvétleni s teplejSimi odstiny svétla, tzv. svételny zdroj
s barevnou teplotou niz$i nez 3 000 K (viz Jednoducha osvétlovaci pfirucka pro obce, vydalo MZP CR a
Svaz mést a obci CR).

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720 111 I(VZ:V 70890650
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz fax: 386 359 069 DIC: CZ70890650
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e Organ ochrany pfirody upozorfiuje, ze pokud by byl pfi realizaci zaméru shledan vyskytu zvlasté
chranénych druhd, je nezbytné pozadat o vyjimku z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhl
dle ust. § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.
PfisluSnym organem v dané véci rozhodnout je organ ochrany pfirody a krajiny Krajského uradu

JihoCeského kraje.

e Je potfeba zvazit, zda planovana stavba nebude zasahovat do vyznamného krajinného prvku, ktery je
definovan v ust. § 3 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 144/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisl. PFisluSnym organem danou véc zhodnotit by byl dle ust. § 4 odst. 2 ZOPK Méstsky
urad Cesky Krumlov, odbor ochrany Zivotniho prostiedi a zemédélstvi.

Z hlediska ustanoveni § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisl, organ ochrany pfirody a krajiny krajského Ufadu na zakladé predloZzenych podkladl( sdéluje, Ze
uvedeny zamér nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Gzemi v pusobnosti
Krajského uradu — JihoCesky kraj.

Odavodnéni:

Planovany zamér bude realizovan mimo evropsky vyznamné lokality vyhlasené nafizenim viady ¢. 318/2013
Sb., v platném znéni a ptaci oblasti lezici na uzemi v pasobnosti krajského ufadu.

Na zakladé znalosti biologie pfedmétu ochrany druht a biotop(, které jsou pfedmétem ochrany podle prava
Evropskych spolecenstvi (Smérnice Rady 92/43/EHS, ze dne 21. kvétna 1992, o ochrané pfirodnich stanovist,
volné Zijicich zivocichl a plané rostoucich rostlin, pfiloha IV — druhy Zivo€ich( a rostlin v zajmu spole¢enstvi,
které vyzaduji pfisnou ochranu) a na zakladé posouzeni zadosti ve vztahu k druhdm ptakd podle Smérnice
Rady 79/409/EHS, o ochrané volné Zijicich ptakl, vyhodnotil spravni organ, zZe provedeni zaméru nepovede
k Zadnému negativnimu ovlivnéni pfiznivého stavu.

Vyrizuje: Jarmila Horejsi, tel.: 386 720 718
Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné

nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi) ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon"“):

Predmétem projektové dokumentace je nékolika individualnich objektl uréenych pro bydleni's jednim centralnim
objektem charakteru klubu pro obyvatele komplexu Viva Lipno. Jedna se o 15 rodinnych dom@, 10 bytovych
domd a 1 objekt klubu. Soucasti zaméru je celkem 254 parkovacich stani. Garazovych podzemnich stanich je
179 a nachazeji se pod bytovymi domy. 75 parkovacich stani je rozmisténo podél komunikaci.

Na zakladé predlozenych material krajsky Urad sdéluje, Ze uvedeny zamér nepodléha zjistovacimu fizeni podle
§ 7 zakona.

Odivodnéni:

PredloZzeny zamér ,VIVA LIPNO — bytovy komplex" je dle § 3 pism. n) podlimitnim zdmérem k bodu 108
“Zameéry rozvoje sidel s rozlohou zémeéru od stanoveného limitu. (tzn. 5 ha) kategorie II pfilohy €. 1 k zakonu a
podlimitnim zamérem k bodu 109 Parkoviste nebo gardZe s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani
v souctu pro celou stavbu. (tzn. 500 mist) kategorie II pfilohy €. 1 k zakonu. Zamér svou celkovou rozlohou (4,5
ha) a poCtem parkovacich mist (254 stani) predstavuje 25 % ze stanovenych limitd v bodech 108 (tzn. 5 ha) a
109 (tzn. 500 mist) kategorie II prilohy €. 1 k zakonu, ale zaroven se nenachazi ve zvlasté chranéném Gzemi
podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti, nebo jeho ochranném
pasmu, a proto se nejedna o zamér naplnujici ustanoveni § 4 odst. 1 pism. d) zakona. Krajsky urad vyloudil, ze
by uvedeny zamér mohl mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, to znamena,
Ze zamér nenapliuje ani dikci § 4 odst. 1 pism. f) zakona. Z vySe uvedenych dlvod{ zamér nepodiéha
zjist'ovacimu Fizeni podle § 7 zakona.

Pokud by zamér ,,VIVA LIPNO — bytovy komplex" byl ureny k rekreaci, zjiStovacimu fizeni podle § 7 zakona
by podléhal.

Vyfizuje: Ing. Jitka Korinkova, tel.: 386 720 611
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Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon

ve znéni pozdéjsich predpisti:

Krajsky Ufad upozoriuje zadatele, ze zamér se nachazi v II ochranném pasmu vnitfnim, vodarenského odbéru
z nadrze Lipno pro UV Loudovice, stanoveném rozhodnutim Krajského narodniho vyboru v Ceskych Bud&jovicich,
odborem vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédeélstvi, ¢j. VLHZ 3416/85-233/1-Bab, ze dne 5.12.1985, ve
znéni rozhodnuti Krajského narodniho vyboru v Ceskych Budé&jovicich, odboru vodniho a lesniho hospodaistvi a
zemédélstvi, ¢j. VLHZ 1898/87-3416/85-233/1-Bab, ze dne 20.5.1987. Rozhodnuti bylo dale zménéno opatienim
obecné povahy ¢j. KUICK 45848/2015/0ZZL/13, vydanym dne 15.6.2015 Krajskym Grfadem JihocCeského kraje,
odborem Zivotniho prostredi zemédélstvi a lesnictvi. Projektova dokumentace a samotny zamér tedy musi byt
v souladu se zasadami vySe uvedenych rozhodnuti.

Krajsky urad dale upozoriuje, ze zamér se Castecné nachazi v zaplavovém Uzemi Qoo a v aktivni zéné
zaplavového Uzemi vyznamného vodniho toku Vlitava, které bylo stanoveno Krajskym Uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, pod ¢.j. KUIJCK 16801/2009 OZZL/4 Wo dne
27.7.2009. Omezeni v aktivni zoné zaplavového Gzemi jsou vyjmenovana v ustanoveni § 67 vodniho zakona.
Souhlas ke stavbam v ochrannych pasmech vodnich zdrojti i v zaplavovych Gzemich ve smyslu § 17 odst. 1 pism.
c) a e) vodniho zakona je v kompetenci vodopravniho tradu v Ceském Krumlové.

Wrizuje: Ing. Karolina Zamisova, tel.: 386 720 729

Vavs

Vyjadreni z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisti:

Bez pfipominek.
Vyfizuje: Ing. Hana Pacdkova, tel.: 386 720 715

Vyjadreni podle zdkona €. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist:

K vyjadieni je kompetentni Méstsky tiad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi.
Vyfizuje: Ing. Hana Pacdkova, tel.: 386 720 715

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich:

Z dokumentace je zfejmé, Ze investi¢nim zamérem nebudou dotceny pozemky naleZici do zemédélského plidniho
fondu, proto organ ochrany ZPF nema pfipominek.

Wyrizuje: Ing. Jarmila Horejsy, tel.: 386 720 817

Vyjadreni dle zdkona &. 289/1995 Sbh., zakon o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoL“):

Zamér ,VIVA LIPNO - bytovy komplex" je situovan na pozemcich urcenych k pinéni funkci lesa. Z tohoto dlivodu
je nezbytnym predpokladem pro fadné posouzeni realizace zaméru v ramci prislusnych fizeni vedenych dle
stavebniho zdkona, vydani zavazného stanoviska organu statni spravy lesdl podle ustanoveni § 14 odst. 2 ZoL.
Vzhledem k tomu, Ze celkova plocha zamérem dotcenych lesnich pozemkl prevysuje vyméru 1 ha je k vydani
predmétného zavazného stanoviska, v souladu s ustanovenim § 48a odst. 2 pism. c) ZoL, pfislusny Krajsky urad
JihocCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky urad). Proto je nutné podat
na krajsky Ufad Zadost o vydani tohoto zavazného stanoviska.

Wrizuje: Ing. Pavel Poschko tel,: 386 720 716
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vybranymi nebezpeénymi _chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona

C. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisli, (zakon o prevenci
zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisi:

Na predlozeny zamér ,VIVA LIPNO — bytovy komplex" se zakon o prevenci zavaznych havarii nevztahuje —
nejedna se o objekt, ve kterém je nebo bude umisténa nebezpecna latka vyjmenovana v priloze €. 1 k tomuto
zakonu.

Wrizuje: Ing. Marcela Jirkova, tel.: 386 720 771

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 76/2002 Sb., o _integrované prevenci a omezovani_znecisténi,
o_integrovaném registru znecist'ovani_a o zméné nékterych zakonli (zakon o integrované
prevenci), ve znéni pozdéjsich predpisti:

Na predlozeny zamér ,VIVA LIPNO - bytovy komplex" se zakon o integrované prevenci nevztahuje — nejedna
se o zarizeni, ve kterém by byla provadéna prdmyslova ¢innost vyjmenovana v priloze ¢. 1 k tomuto zakonu.

Vyrizuje: Ing. Marcela Jirkova, tel.: 386 720 771

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru

Priloha:

Projektova dokumentace
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KRAISKY URAD URSEMVRRRNER

JIHOCESKY KRAJ
Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
Oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA a CITES

U Zimniho stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budéjovice

Vas$ dopis zn.: MEUVB-4022/2021-stav

Ze dne: 2.7.2021

Nase €. j.: KUJCK 80001/2021 Dle rozdélovniku
Sp. zn.: 0zZZL 76148/2021/kaper

Vyfizuje: Jarmila Horejsi

Telefon: 386 720 718

E-mail: horejsi@kraj-jihocesky.cz

Datum: 15. 7. 2021

~VIVA LIPNO — bytovy komplex" — aktualizované souhrnné vyjadreni

Krajsky urad JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (dale také krajsky Urad) obdrzel
dne 2. 7. 2021 Vasi zadost o soucinnost ve véci fizeni o vydani rozhodnuti o umisténi stavby — VIVA LIPNO —
bytovy komplex na p. p. C. 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1 v k. U. Lipno nad Vitavou. Investorem
stavby je spoleCnost Nemomax Lipno s. r. 0., Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha, IC: 085 43 640. K vyse
uvedenému zaméru vydal krajsky ufad dne 6. 1. 2021 pod C. j. KUJCK 148409/2020 souhrnné vyjadreni,
z néhoz dle Vaseho sdéleni neni patrné, ke které projektové dokumentaci bylo vyjadieni vydano, z popisu
stavby neni patrny ucel uzivani stavebniho objektu klubu a uvedené zastavéné a zastavitelné plochy
v souhrnném vyjadreni neodpovidaji plocham v predlozené projektové dokumentaci na pfislusny stavebni
Ufad. Z téchto ddvodu jste pozadali o vyjadfeni, zda vySe uvedené souhrnné stanovisko ke stavbé ,VIVA
LIPNO - bytovy komplex" zlistava v platnosti. K Zadosti byla elektronicky zaslana projektova dokumentace
ve stupni DUR, vypracovana spolecnosti ACREA Atelier s. r. 0. pod Cislem zakazky 2011, s datumem 10/2020.
Tato projektova dokumentace byla predloZzena na pfislusny stavebni Gfad pro Gcely vedeného Fizeni.

Projektova dokumentace fesi navrh nového rekreacniho resortu pro bydleni Viva Lipno. Resort se sklada
celkem z 15 individualnich objektd typu rodinny d&im (RD), 10 bytovych objektli a 1 spole¢enskou budovou —
Klub. Uzemi je rozdéleno na 4 bloky (A, B, C, D). Blok A zahrnuje 15 individualnich objektd RD a 2 bazény.
Blok B obsahuje 5 bytovych domd a spole¢enskou budovu Klub. Blok C obsahuje 4 bytové objekty a blok D
1 bytovy objekt. Individudlni objekty RD jsou dvoupodlazni objekty s obytnym podkrovim. Kazdy RD bude
tvorit samostatnou bytovou jednotku. Soucasti RD typu A1 je venkovni bazén. Bytové objekty maji 2 nadzemni
podlazi s obytnym podkrovim a 1 podzemnim podlazim slouzicim jako garaze se skladovacimi prostory. Bytové
objekty budou slozeny z jednotlivych bytovych jednotek, v poctu dle typu objektu. Spolecensky objekt Klub je
centralni objekt obsahujici recepci, wellness a restauraci. Tento objekt je dvoupodlazni s 1 podzemnim
podlazim. V Casti wellness bude vnitfni bazén s vyplavem do exteriéru, vifivé vany, zaZitkové sprchy a dalsi.
Ve spolecenské Casti bude restaurace s vlastni kuchyni a dale multifunkéni sal. V ramci aredlu je navrZzeno
254 parkovacich stani. Soucasti dokumentace je provedeni pfipojek inZzenyrskych siti a zpevnéné plochy okolo
objektl slouZici pro prijezd, pFistup a parkovani osobnich automobil&. Aredl bude napojen na verejny vodovod
a splaskovou tlakovou kanalizaci.

Celkova plocha parcel zajmového Uzemi Cini 47 339 m2. Navrh stanovuje zastavénou plochu komplexu VIVA
LIPNO v rozsahu 8 989,34 m?.

Ve vztahu k vodni ploSe je areal napojen na 3 hlavni mola pro kotveni lodi a ¢lund (tyto objekty nejsou
predmétem projektové dokumentace a budou feSeny samostatné). V centralni poloze je vyhlidkové molo
kruhového pddorysu.

Pozemky stavby: parc. €. 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1 v k. (. Lipno nad Vltavou.

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720 111 I(VZ:V 70890650
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz fax: 386 359 069 DIC: CZ70890650
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Na zakladé kompetenci svéienych krajskému aFadu podle jednotlivych slozkovych zakonii
na useku Zivotniho prostredi a s ohledem na piedloZenou projektovou dokumentaci, krajsky arad
sdéluje nasledujici:

Vyjadreni z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich
predpisi:

Organ ochrany pfirody a krajiny krajského Gfadu po posouzeni vyse uvedeného zaméru sdéluje, Ze danym
zamérem nebudou dotCeny Zadné zajmy, které naleZi do prenesené plisobnosti Krajského Ufadu JihoCeského
kraje. V dané lokalité se nenachazi Zzadna zvlasté chranéna uzemi (ZCHU), ani pfirodni park.

Organ ochrany pfirody a krajiny upozoriiuje nasleduiici:
e Lesni komplex podél pobfezi vodni nadrze Lipno je biotopem fady ptakd. Z toho dlivodu je nezbytné
provést kaceni dievin v dobé mimo hnizdéni (které trva priblizné od 15.2. do 31.8.).

e Organ ochrany prirody a krajiny doporucuje, vzhledem k moznému vzniku svételného znecisténi okoli,
v dalSim stupni projektové dokumentace navrhnout vhodné prostorové nastaveni svitidel (zamezit
svételného zareni do okoli) a Setrné venkovni osvétleni s teplejSimi odstiny svétla, tzv. svételny zdroj
s barevnou teplotou nizéi nez 3 000 K (viz Jednoducha osvétlovaci pirucka pro obce, vydalo MZP CR
a Svaz mést a obci CR).

e Organ ochrany pfirody upozoriiuje, ze pokud by byl pfi realizaci zaméru shledan vyskytu zviasté
chranénych druhd, je nezbytné pozadat o vyjimku z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhd
dle ust. § 56 zakona C. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi.
PfisluSnym organem v dané véci rozhodnout je organ ochrany pfirody a krajiny Krajského uradu

Jihoceského kraje.

e Je potieba zvazit, zda planovana stavba nebude zasahovat do vyznamného krajinného prvku, ktery je
definovan v ust. § 3 odst. 1 pism. b) zadkona ¢. 144/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisl. PFislusnym organem danou véc zhodnotit by byl dle ust. § 4 odst. 2 ZOPK
Méstsky urad Cesky Krumlov, odbor ochrany Zivotniho prostiedi a zemédélstvi.

Z hlediska ustanoveni § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisti, organ ochrany prirody a krajiny krajského Ufadu na zadkladé predlozenych podkladl sdéluje,
Ze uvedeny zdmér nemlZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv_na priznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti leZicich na Gzemi v plisobnosti
Krajského Ufadu Jihoceského kraje.

Odiivodnéni:

Planovany zamér bude realizovan mimo evropsky vyznamné lokality vyhlaSené nafizenim vlady
¢. 318/2013 Sb., v platném znéni a ptadi oblasti lezici na Uzemi v plsobnosti krajského Gradu.

Na zakladé znalosti biologie predmétd ochrany druhl a biotopd, které jsou predmétem ochrany podle prava
Evropskych spoleCenstvi (Smérnice Rady 92/43/EHS, ze dne 21. kvétna 1992, o ochrané ptirodnich stanovist’,
volné Zijicich ZivocCichli a plané rostoucich rostlin, pfiloha IV — druhy Zivocichl a rostlin v zajmu spoleCenstvi,
které vyZaduji pfisnou ochranu) a na zakladé posouzeni Zadosti ve vztahu k druh@m ptakl podle Smérnice
Rady 79/409/EHS, o ochrané volné Zijicich ptakl, vyhodnotil spravni organ, Zze provedeni zaméru nepovede
k Zddnému negativnimu ovlivnéni pfiznivého stavu.

Vyrizuje: Jarmila Horejsi, tel.: 386 720 718

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi)
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon™):

Plvodni vyjadreni podle zakona se vzhledem k blizsi specifikaci jednotlivych stavebnich objektl v predloZzenych
materialech upravuje takto:

Pfredmétem projektové dokumentace je vybudovani nového rekreacniho resortu pro bydleni Viva Lipno
vk. U. Lipno nad Vitavou. Na zakladé predlozenych podkladl a s pfihlédnutim ke kritériim uvedenych
v priloze ¢. 2 k zakonu krajsky Ufad sdéluje, Ze uvedeny zamér podléha zjist'ovacimu Fizeni podle § 7
zakona.
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Odiivodnéni:

Z predlozené dokumentace je zfejmé, ze planovany komplex naplfiuje dikci bodu 116 ,Rekreacni
a sportovni aredly vné sidelnich oblasti na plose od stanoveného limitu (1 ha) a ubytovaci zafizeni vné
sidelnich oblasti s kapacitou od stanoveného limitu (100 I8zek)", kategorie II prilohy €. 1 k zakonu. Komplex
bude slouzit k individuaIni pobytové rekreaci, souCasti zaméru jsou kromé obytnych objektl také prostory
restaurace, recepce, wellness, bazény vnitfni i venkovni, multifunkcni sal, pobytové vyhlidkové molo, aj.
Rekreacni vyuziti komplexu je zfejmé i z hydrotechnickych vypoctl uvedenych v souhrnné zpravé (str. 34),
kdy bilance rocni spotfeby vody pro jednotlivé RD a bytové domy je uvazovana pro rekreacni objekty, pficemz
odhad ro¢ni obsazenosti objektd byl stanoven na 70 %. Vzhledem k charakteru a vyuZiti arealu se ve smyslu
zakona jedna o rekreacni areal vné sidelni oblasti na plose vétsi nez 1 ha. Do celkové plochy aredlu se
pro ucely zakona zapocitava celé uzemi véetné ploch s dopliikovou funkci (zelen, parkovisté apod.). S ohledem
na vySe uvedené krajsky Ufad sdéluje, Ze zamér podléha zjiStovacimu Fizeni podle § 7 zakona.

Pro zahajeni zjistovaciho fizeni je v souladu s § 6 odst. 4 zakona oznamovatel/investor povinen predlozit
oznameni v listinné podobé a na technickém nosici dat, popfipadé zaslat elektronickou postou, a to v poctu
6 vyhotoveni. Nalezitosti ozndmeni stanovi pfiloha ¢. 3 k tomuto zdkonu. PrisluSnym Ufadem k provedeni
zjist'ovaciho fizeni je krajsky Grad.

Wrizuje: Ing. Katefina Pernikarova, tel.; 386 720 648

v

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi:

Krajsky Ufad upozoriiuje zadatele, Ze zamér se nachazi v II ochranném pasmu vnitfnim, vodarenského odbéru
znadrze Lipno pro UV Loucovice, stanoveném rozhodnutim Krajského ndrodniho vyboru v Ceskych
Budéjovicich, odborem vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi, &j. VLHZ 3416/85-233/1-Bab,
ze dne 5. 12. 1985, ve znéni rozhodnuti Krajského narodniho vyboru v Ceskych Budé&jovicich, odboru vodniho
a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi, ¢j. VLHZ 1898/87-3416/85-233/1-Bab, ze dne 20.5.1987. Rozhodnuti
bylo dale zménéno opatfenim obecné povahy ¢j. KUICK 45848/2015/0ZZL/13, vydanym dne 15. 6. 2015
Krajskym Grfadem Jihoceského kraje, odborem Zivotniho prostiedi zemédélstvi a lesnictvi. Projektova
dokumentace a samotny zamér tedy musi byt v souladu se zasadami vySe uvedenych rozhodnuti.

Krajsky urad dale upozoriiuje, ze zamér se CasteCné nachazi v zaplavovém Uzemi Qioo a v aktivni zéné
zaplavového Uzemi vyznamného vodniho toku Vitava, které bylo stanoveno Krajskym Gfadem Jihoceského
kraje, odborem Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, pod C.j. KUIJCK 16801/2009 0OZZL/4 Wo
dne 27. 7. 2009. Omezeni v aktivni zoné zaplavového Uzemi jsou vyjmenovana v ustanoveni § 67 vodniho
zakona. Souhlas ke stavbam v ochrannych pasmech vodnich zdrojd i v zaplavovych Uzemich ve smyslu § 17
odst. 1 pism. c) a ) vodniho zékona je v kompetenci vodopravniho Gfadu v Ceském Krumlové.

Vyfizuje: Ing. Karolina Zamisova, tel.: 386 720 729

vavs

Vyjadreni z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Bez pFipominek.

Vyrizuje: Ing. Hana Pacdkova, tel.: 386 720 715

Vyjadieni podle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisi: 5

K vyjadreni je kompetentni Méstsky urad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi.

Vyfizuje: Ing. Hana Pacdkova, tel.: 386 720 715

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni

pozdéjsich:
Z dokumentace je zfejmé, Ze investicnim zamérem nebudou dotCeny pozemky naleZici do zemédélského
pldniho fondu, proto organ ochrany ZPF nema pripominek.

Wrizuje: Ing. Jarmila Horejsy, tel.: 386 720 817
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Nase €. j.: KUICK 80001/2021 Sp. zn.: OZZL 76148/2021/kaper SO

”

Vyjadreni dle zakona ¢. 289/1995 Sb., zakon o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont

ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoL“):

Zamér ,VIVA LIPNO - bytovy komplex" je situovan na pozemcich uréenych k pinéni funkci lesa. Z tohoto
d@vodu je nezbytnym predpokladem pro fadné posouzeni realizace zaméru v ramci pfislusnych Fizeni
vedenych dle stavebniho zakona, vydani zavazného stanoviska organu statni spravy lest podle ustanoveni
§ 14 odst. 2 ZoL. Vzhledem k tomu, Ze celkova plocha zamérem dotcenych lesnich pozemkd prevysuje vymeéru
1 ha je k vydani predmétného zavazného stanoviska, v souladu s ustanovenim § 48a odst. 2 pism. c) ZoL,
prislusny Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky
Urad). Proto je nutné podat na krajsky Urad Zadost o vydani tohoto zavazného stanoviska.

Wyrizuje: Ing. Pavel Péschko tel.: 386 720 716

v

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplisobenych
vybranymi_nebezpec¢nymi chemickymi latkami _nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
C. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni_pozdéjsich predpist, (zakon o prevenci
zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisi:

Na predlozeny zamér ,VIVA LIPNO — bytovy komplex" se zakon o prevenci zavaznych havarii nevztahuje —
nejedna se o objekt, ve kterém je nebo bude umisténa nebezpecna latka vyjmenovana v pfiloze ¢. 1 k tomuto
zakonu.

Vyrizuje: Ing. Marcela Jirkova, tel.: 386 720 771
Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 76/2002 Sb., o _integrované prevenci a_omezovani_znecisténi,
o_integrovaném registru znedistovani a o zméné nékterych zakond (zakon o integrované

vavs

prevenci), ve znéni pozdéjsich predpisti:

Na predlozeny zamér ,VIVA LIPNO — bytovy komplex" se zakon o integrované prevenci nevztahuje — nejedna
se o0 zarizeni, ve kterém by byla provadéna prdmyslova ¢innost vyjmenovana v priloze ¢. 1 k tomuto zakonu.

Vyrizuje: Ing. Marcela Jirkova, tel.: 386 720 771

Krajsky urad déle upozorriuje na zjisténé nesrovnalosti v projektové dokumentaci:

V souhrnné zpravé na str. 5 nejsou uvedeny zakladni kapacity vSech navrhovanych funkcnich jednotek; dale
na str. 28 - kapitola B.2.10 Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni
a komunalni prostfedi — cely tento odstavec se tyka jiného projektu (Projekt vzduchotechniky posuzuje nove
prostory 1NP a 2NP télocvicny a MS v Zabeni.)

Toto vyjadreni nahrazuje souhrnné vyjadreni ze dne 6. 1. 2021, ¢. j. KUJCK 148409/2020.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru

Rozdélovnik
Obdrzi:
e Méstsky Ufad Vyssi Brod, Stavebni odbor, ul. Miru 250, 382 73 Vyssi Brod (DS)
Na védomi:
e Pavel Grbac, Lipno nad Vitavou 37, 382 72 Lipno nad Vltavou (na zakladé substitucni plné moci ze dne
15. 1. 2021 zplnomocnény zastupce oznamovatele zameéru)
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CRAISKY URAD T

JIHOCESKY KRAJ
Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

Oddéleni IPPC a EIA
U Zimniho stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budéjovice

Vas dopis zn.:
Ze dne: 22.10. 2021
Nase &. j.: KUJCK 123602/2021 Vazeny pan
Sp. zn.: 0ZZL 118623/2021/kaper SO Pavel Grbac
Lipno nad Vitavou 37
Vyfizuje: Ing. Katefina Pernikarova 382 78 Lipno nad Vitavou
Telefon: 386 720 648
E-mail: pernikarova@kraj-jihocesky.cz
Datum: 9. 11. 2021

"VIVA LIPNO - Bytovy komplex" - vyjadreni

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen krajsky Grad), jako
prislusny Ufad ve smyslu § 20 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi
a 0 zméneé nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen zakon), obdrZel dne 22. 10. 2021 Zadost o vyjadieni k projektové dokumentaci pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby na akci s nazvem ,VIVA LIPNO — Bytovy komplex®. Zadatelem je spoleCnost
Nemomax Lipno s. r. 0., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 085 43 640 prostrednictvim Pavel
Grbac, projektova Cinnost ve vystavbé, Lipno nad Vitavou 37, 382 78 Lipno nad Vitavou, ICO: 650 27 639.
K Zadosti byla doloZzena dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,VIVA LIPNO - Bytovy
komplex", zpracovatelem dokumentace je spolecnost ACREA Atelier s. r. o., Podbélohorska 3302/72, 150 00
Praha 5, ICO: 092 58 604, Cislo zakazky 2011, datovano 10/2020.

Predlozena projektova dokumentace Fesi vystavbu nékolika individudlnich objektd uréenych k bydleni s jednim
centralnim objektem charakteru klubu pro obyvatele komplexu VIVA Lipno. Jedna se o 15 rodinnych domd,
10 bytovych doml a 1 objekt klubu. Soucasti zaméru jsou pripojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy slouzici
pro piijezd, pfistup a parkovani osobnich vozidel. Stavba je ¢lenéna na nasleduijici hlavni stavebni objekty:

SO 02.A1 - rodinny déim A1 SO 04.B3 - bytovy diim B3 SO 04.C2 - bytovy diim C2
SO 02.A2 — rodinny ddm A2 SO 04.B4 — bytovy diim B4 SO 04.D1 — bytovy ddm D1
SO 03.B1 — bytovy déim B1 SO 03.C1 - bytovy déim C1 SO 05.B1 - klub

SO 04.B1 — bytovy doim B1 SO 03.C2 - bytovy déim C2

SO 04.B2 — bytovy dim B2 SO 04.C1 — bytovy déim C1

Uzemi je rozdéleno na 4 bloky (A, B, C, D). Blok A zahrnuje 15 objektd rodinnych dom@ a 2 bazény. Blok B
obsahuje 5 bytovych domd a spoleCenskou budovu Klub. Blok C obsahuje 4 bytové domy a blok D
1 bytovy ddm. Individualni objekty rodinnych dom{ jsou dvoupodlazni objekty s obytnym podkrovim. Kazdy
rodinny ddm bude tvofit samostatnou bytovou jednotku. Soucasti rodinného domu typu Al je venkovni bazén.
Bytové domy maji 2 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim a 1 podzemnim podlazim slouzicim jako garaze se
skladovacimi prostory. V misté rodinnych domd je navrZzeno 38 parkovacich stani, u bytovych domi je
dopInéno 37 parkovacich stani. V hromadnych garazich je navrzeno celkem 179 parkovacich stani. Klub je
centralni objekt obsahujici recepci, wellness a restauraci. Tento objekt je dvoupodlazni s 1 podzemnim
podlazim. V Casti wellness bude vnitfni bazén s vyplavem do exteriéru, vifivé vany, zaZitkové sprchy a dalsi.
Ve spoleCenské Casti bude restaurace s vlastni kuchyni a dale multifunkéni sal. Aredl bude napojen na vefejny
vodovod a splaskovou tlakovou kanalizaci.

Celkova plocha parcel zajmového tzemi Cini 47 339 m2. Navrh stanovuje zastavénou plochu komplexu VIVA
LIPNO v rozsahu 8 989,34 m?2.

Ve vztahu k vodni ploSe bude aredl napojen na 3 hlavni mola pro kotveni lodi a ¢lund (tyto objekty nejsou
predmétem projektové dokumentace a budou feSeny samostatné). V centralni poloze je vyhlidkové molo
kruhového pddorysu.

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720 111 I(VZ:V 70890650
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz fax: 386 359 069 DIC: CZ70890650



Nase ¢. j.: KUICK 123602/2021 Sp. zn.: OZZL 118623/2021/kaper SO
Pozemky stavby: parc. €. 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1 v k. (. Lipno nad Vltavou.

Na zakladé predloZzenych podkladll a s pfihlédnutim ke kritériim uvedenych v priloze ¢. 2 k zakonu krajsky
Urad sdéluje, ze uvedeny zamér nepodléha zjist'ovacimu Fizeni podle § 7 zakona.

Odiivodnéni:

Zamérem je vybudovani bytového komplexu v katastru obce Lipno nad Vltavou, uréeného primarné k trvalému
bydleni. Bude se jednat konkrétné o vystavbu 15 rodinnych domd, 10 bytovych dom{ a 1 objektu klubu.
Celkova plocha parcel zajmového Uzemi Cini 47 339 m2. Zajmové Uzemi neleZi v zastavéné Casti obce.

Predlozeny zamér je s ohledem na charakter a rozsah ve smyslu § 3 pism. n) zakona podlimitnim zamérem
k bodu 108 ,Zadméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu (5 ha)", a dale k bodu
109 ,Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu
(tj. 500 mist)" kategorie II pfilohy €. 1 k zakonu. PfestozZe v obou uvedenych bodech predstavuje zamér 25 %
ze stanovenych limitnich hodnot, nenachazi se ve zvlasté chranéném Gzemi, a proto se nejedna o zamér
napliujici ustanoveni § 4 odst. 1 pism. d) zakona.

Dle Uzemniho planu obce Lipno nad Vitavou (déle jen ,UP") vychazi urbanistické koncepce pobtezniho pasu
obce z nasleduijicich principQ:

- slouzi pro kazdodenni Zivot a rozvoj obce

- bydleni, ubytovaci zafizeni, infrastruktura obce a cestovniho ruchu, sidelni zelen atd.

Pozemky, na kterych jsou umistovany bytové domy dle predlozené projektové dokumentace, jsou dle UP
soucasti zastavitelnych ploch se zplsobem vyuziti Plochy rekreace PR2 — s nizkym procentem zastavitelnosti
do 20 %.

V téchto plochach je jako hlavni vyuziti stanoveno vyuZiti za Ulelem zajiSténi podminek pro rekreaci
v kvalitnim prostiedi, pozemky staveb pro ubytovani a rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejici
s rekreaci — napf. verejnych prostranstvi, ob¢anského vybaveni, verejnych tabofist, prirodnich koupalist,
rekreacnich luk a dalSich pozemk( souvisejici dopravni, technické a turistické infrastruktury.

Jako pripustné vyuziti je stanoveno vyuziti pro sport a relaxaci, parkovaci stani, odstavna stani a garaze
pro potfeby vyvolané hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim Gzemi na vlastnich pozemcich,
pro lazenstvi a pro bydleni umoznujici neruseny a bezkonfliktni pobyt.

PredloZena projektova dokumentace, ktera fesi vystavbu bytového komplexu s rodinnymi a bytovymi domy
na pobfeZi vodni nadrze Lipno, byla jiz dfive na krajsky Urad predlozena s tim, Ze feSeni jednotlivych objekt(
bylo svym objemem a dispozici shodné, pouze se jednalo o objekty pro rekreacni vyuziti. S ohledem
na provedené zmény vyuZiti staveb v ramci upravené dokumentace je nové zamér predloZen jako bytovy
komplex urceny k trvalému bydleni s doplfikovymi stavbami pro rekreaci majitel& bytovych jednotek.

Dle sdéleni zastupce investora spliiuje takto navrzeny zamér vSechny podminky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdé&jsSich predpisd.

Organ ochrany ptfirody dale z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisll, v ramci souhrnného stanoviska ze dne 15. 7. 2021 pod ¢. j. KUICK 80001/2021 vyloucil,
Ze by uvedeny zamér mohl mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv
na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Z vySe
uvedeného vyplyva, ze zamér nenapliiuje ani dikci § 4 odst. 1 pism. f), a proto nepodléha zjistovacimu fizeni
podle § 7 zakona.

Ing. Marcela Jirkova
vedouci oddéleni
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